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Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 3

Kaupunginhallitus 15.05.2023 § 127

Valmistelija:

Kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi

Kiinteiston 895-447-1-22 Kuninkaanlahti ja 895-447-1-23 Rantalahti
omistajat ovat hakeneet ranta-asemakaavan muutosta.

Kaavan laatijaksi maanomistajat esittavat DI Pasi Lappalaista Nosto
Consulting Oy:sta.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:ssa kerrotaan maanomistajien oi-
keuksista ranta-asemakaavan laatimiseen. Maanomistaja voi huo-
lehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta
omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on ol-
tava yhteydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssa tarkoitettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajan toimesta laadit-
tavan ranta-asemakaava-alueen tulee muodostaa tarkoituksenmu-
kainen kokonaisuus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnosvaiheen kaava-ai-
neisto on saapunut kaupungille 7.2.2023.

Kaavatyon tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen rakennuspaik-
kojen kayttotarkoitus erillispientalojen korttelialueeksi (AQO) ja paivit-
taa rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus kayttétarkoitusta vas-
taavaksi. Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida
olevan valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

Suunnittelualue kasittaa kiinteistot 895-447-1-22 Kuninkaanlahti
seka 895-447-1-23 Rantalahti. Suunnittelualueen pinta-ala on
1,4273 hehtaaria. Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Oksa-
lanpaanlahden rannalla noin 8 kilometrin paassa Uudenkaupungin
keskustan palveluista. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 135 metria ja muun-
nettua rantaviivaa noin 130 metria.

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
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Suunnittelualueelle ollaan laatimassa Kalannin yleiskaavaa, josta
kaavaehdotus on ollut nahtavilla 19.8.—20.9.2021. Suunnittelualue
on kaavaehdotuksessa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA-1).

Suunnittelualueella on voimassa 23.5.2007 voimaan tullut Uuden-
kaupungin ranta-asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu yk-
siasuntoisten loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1).

Ranta-asemakaavan yleisten maaraysten mukaan:

Alueen puusto ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakennusten ulkovuorauksen
tulee olla puuta ja julkisivuiltaan maastoon hyvin sopeutuvia. Raken-
nusten harjaviivan on paasaantoisesti oltava rannan suuntainen.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan ymparivuotinen asuminen kiin-
teistoilla. Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Ole-
massa olevat kaksi vapaa-ajan asunnon rakennuspaikkaa muute-
taan kaavamuutoksella ymparivuotiseen asumiseen.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta kaavamuutos voidaan asettaa ny-
kyisessa muodossaan nahtaville.

Esittelija: Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Paatésehdotus: Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa Metsahallituksen ranta-
asemakaavan muutos 3 ja ilmoittaa kaavoituksen vireilletulosta
osallisille seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
kaavaselostuksen seka kaavamuutosluonnoksen nahtaville ja pyytaa
lausunnot viranomaisilta.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 14.08.2023 § 207

Valmistelija: Kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi
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Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 3 kaavaluonnos ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla 25.5.2023
—26.6.2023.

Lisaksi kaavaluonnoksesta on pyydetty ELY-keskuksen ja Varsinais-
Suomen liiton lausunnot.

Kaavanmuutosluonnoksesta ei saatu yhtaan mielipidetta. Varsinais-
Suomen liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa kaavasta.

ELY-keskus ei antanut lausuntoa kaavasta mutta toteaa luonnok-
sesta seuraavaa:

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on kaavamuo-
tona tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen jarjestamista varten.
Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan ranta-asemakaavassa ympari-
vuotiseen kayttoon, tulee kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Laa-
jemman alueen tarkastelussa on mahdollista osoittaa ymparivuotisia
rakennuspaikkoja, mikali valtaosa suunnittelualueen rakennuspai-
koista on loma-asunnon rakennuspaikkoja. ELY-keskus katsoo, etta
yhden rakennuspaikan kasittava kaavamuutosalue on tallaiseen
muutokseen liian suppea.

Kaavaluonnos ei noudata MRL:n mukaista ranta-asemakaavan tar-
koitusta. Oikeuden ratkaisut antavat viitteita siita, etta vakituisen
asumisen osoittamiseksi laadittujen ranta-asemakaavojen hyvaksy-
mispaatokset tulevat hallinto-oikeudessa usein kumotuiksi valituksen
kohteiksi joutuessaan.

ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa paatoksenteossaan joh-
donmukaisesti huomioon maankaytto- ja rakennuslain mukaiset kaa-
vojen sisaltdvaatimukset sekd maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Mm. mahdollistamalla lisarakentamista ja hajauttamalla yhdyskunta-
rakennetta, on kaavalla ilmastovaikutuksia. Nama tulee selostuk-
sessa todeta. Uudenkaupungin kaupunki on sitoutunut tavoittele-
maan 80 % ilmastopaastojen vahennysta vuoteen 2030 mennessa.
liImastotavoitteiden saavuttamiseksi on jokaisessa kaavassa tarpeen
tutkia ratkaisut paastéjen minimoimiseksi.

Kaavanlaatija:
Uudessakaupungissa vakiintunut kaytantdé on ollut ratkaista ranta-

asemakaava-alueella vakituiseen asumiseen tarkoitetut
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rakennusoikeudet ranta-asemakaavan muutoksella. Kaupunki ei ole
paasaantoisesti myontanyt poikkeamislupaa ranta-asemakaavan
kayttotarkoituksesta. Kaavamuutosalue muodostaa ymparivuotiseen
asumiseen tarkoituksenmukaiset rakennuspaikat.

Vaikka kaava mahdollistaa lisarakentamisen ja rakentaminen aiheut-
taa hiilipaastoja, on loma-asumiseen tarkoitetun alueen muuttaminen
vakituiseen asumiseen nahty enemman kasvihuonekaasupaastoja
vahentavana tekijana kuin niita lisaavana. Keskimaarainen matka
kodin ja vapaa-ajan asunnon valilla on 92 kilometria (lahde: Tilasto-
keskus) ja vapaa-ajan asumiseen liittyvasta liikkumisesta noin 95 %
tapahtuu henkildautolla (HLT 2016). Kun rakennuspaikka muuttuu
vapaa-ajan asumisesta ymparivuotiseen asumiseen, pendeldinti py-
syvan asuinpaikan ja vapaa-ajan kohteen valilla poistuu, ja samalla
poistuu myos tarve kahdelle (lammitettavalle) asuinpaikalle. Paikalli-
sesti pysyva asuminen voi lisata jonkin verran liikkkumistarvetta,
mutta kokonaisuudessaan liikkumisesta aiheutuvien ilmastovaikutus-
ten arvioidaan vahentyvan muutoksessa.

IImastovaikutukset lisataan osaksi kaavaselostuksen vaikutusten ar-
viointia.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, ettd kaavaehdotus voidaan asettaa pai-
vitetyssa muodossa virallisesti nahtaville ja pyytaa lausunnot.

Esittelija: Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Paatésehdotus: Kaupunginhallitus paattaa asettaa Metsahallituksen ranta-
asemakaavan muutos 3 ehdotuksen virallisesti nahtaville ja pyytaa
lausunnot.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 23.10.2023 § 278

Valmistelija: Kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
etunimi.sukunimi(at)uusikaupunki.fi
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Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 3 on ollut ehdotuksena
nahtavilla 31.8-2.10.2023 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta ei
saatu yhtaan lausuntoa tai mielipidetta, mutta Varsinais-Suomen
ELY-keskus kommentoi kaavaluonnosta seuraavasti:

ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa antamaansa kannanottoa, ja
taydentaa sita ilmastovaikutusten arvioinnin osalta:

liImastovaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida kaavaan liittyvat rat-
kaisut. Kaavan ilmastohyodyiksi ei voida laskea sellaista, mita ei
kaavalla ratkaista. Kaavaselostuksessa on todettu, etta kaavamuu-
toksen myd6ta pendeldinti pysyvan asuinpaikan ja vapaa-ajankohteen
valilla poistuu. Tama mahdollinen muutos liikkkumisessa voidaan kat-
soa kaavan ilmastohyddyksi ainoastaan siina tapauksessa, etta kaa-
vassa rajoitetaan kiinteiston omistajan oikeutta omistaa kaksi asun-
toa tai kiinteistdd. Koska nain ei luonnollisestikaan kaavoissa maa-
rata, ei tata voi kaavan ilmastohyodyksi laskea. Lisaksi on hyva huo-
mata, ettd vapaa-aikaan liittyvaa liikkumisen tarvetta on keskimaarin
vain noin kolmannes (mokkimatkojen lisaksi tahan kuuluvat myos
mm. harrastusmatkat ym.) kaikesta liikkumisen tarpeesta. Lahes sa-
man verran matkoista liittyy ostoksilla kayntiin ja asiointiin, lisaksi
noin neljannes matkoista liittyy tyéhon tai koulutukseen. Koska kodin
ja vapaa-ajanasunnon valisen liikkumisen ei voida yleisesti ottaen
katsoa olevan niin merkittavaa, etta sen poistuminen kompensoisi
muiden liikkkumistarpeiden osa-alueiden kasvun, ei kaavaselostuk-
sessa esitettya arviota liikkumisesta aiheutuvien ilmastovaikutusten
vahentymisesta voida pitaa todenmukaisena tai perusteltuna. Kaava-
ehdotuksen osalta on hyva ilmastoarvioinnissa myds huomioida, etta
suunnittelualue sijaitsee n. 10 kilometrin paasta Uudenkaupungin
keskustasta ja palveluista, joten kytkeytyminen yhdyskuntarakentee-
seen on kohtalaisen hyvaa, vaikkakin liikkuminen toteutuukin ELY-
keskuksen kasityksen mukaan todennakdisesti henkildautolla.

Kaavan laatijan vastine:

Kaavalla ei ratkaista liikkumiseen liittyvia kysymyksia, mutta osoitet-
tujen liikkkumisvaikutusten toteutuminen on hyvin todennakoista kaa-
van voimaantulon myo6ta. Koska esimerkiksi vapaa-ajan asumisen
hiilijalanjalkea laskettaessa 35 % muodostuu matkustamisesta ja liik-
kumisesta, on liikkuminen nahty kayttétarkoituksen muutoksen
yhteydessa merkityksellisena tekijana.
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Loma-asunnon muuttamisella ymparivuotiseen kayttoon soveltuvaksi
ei ole ainoastaan liikkkumiseen liittyvia ilmastohyotyja. Ymparivuotista
vakituista asumista koskevat myos esimerkiksi loma-asuntoja tiu-
kemmat energiatehokkuusvaatimukset, ja paremmalla energiatehok-
kuudella on valiton positiivinen ilmastovaikutus. Ymparistoministerion
asetuksessa rakennusten energiatehokkuudesta on saadetty, ettei-
vat siina annetut energiatehokkuusmaaraykset koske loma-asuntoa,
johon ei ole suunniteltu kokovuotiseen kayttéon tarkoitettua [ammi-
tysjarjestelmaa. Loma-asuntoa, johon on suunniteltu kokovuotiseen
kayttdon tarkoitettu lammitysjarjestelma, koskevat myos runsaasti
ymparivuotista asumista Ioyhemmat lampohavion vaatimukset.

Luonnosvaiheen vastineessa seka kaavaselostuksessa on viitattu
yksinomaan vapaa-ajan asumiseen liittyvaan likkumiseen, ei vapaa-
ajan liikkkumiseen kokonaisuudessaan.
Kaupunkisuunnittelu ei yhdy kaavanlaatijan nakemykseen ranta-ase-
makaavan ilmastovaikutuksista, mutta katsoo, etta ranta-asema-
kaava on hyvaksyttavissa.

Esittelija: Kaupunginjohtaja Atso Vainio

Paatosehdotus: Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya omalta osaltaan
Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutoksen 3 ja esittaa sen
valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, ettéa henkilostojohtaja Maaru Seikola poistui kokouksesta
taman asian kasittelyn jalkeen kello 18:05.

Kaupunginvaltuusto 30.10.2023 § 74
1298/10.02.03/2023

Esittelija: Kaupunginhallitus

Paatésehdotus: Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Metsahallituksen ranta-
asemakaavan muutoksen 3.
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Paatos:

§ 127
§ 207
§ 279
§ 74

Ote poytakirjasta

15.05.2023
14.08.2023
23.10.2023
30.10.2023

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Otteen oikeaksi virallisesti todistaa

06.11.2023

Talousjohtaja

Anne Takala
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 74

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen

e kaavan ja rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevaan paatokseen
saa edella mainittujen lisadksi hakea muutosta Varsinais-Suomen elin-
keino, liikenne- ja ymparistokeskus ja muu viranomainen toimialaansa
kuuluvissa asioissa, Varsinais-Suomen liitto ja kunta, jonka alueella
kaavassa osoitetulla maankaytolla on vaikutuksia, seka rekisterdity pai-
kallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimi-
alueellaan.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaan-
nista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimei-
sena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Kaytettaessa tavallista
sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tie-
don, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevasta paatoksesta

kunnan jasenen ja muiden katsotaan saaneen tiedon seitseman paivan ku-
luttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen
valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle.

Turun hallinto-oikeus
Sairashuoneenkatu 2—4, PL 32

20101 TURKU

turku.hao@oikeus.fi

Puh. 029 56 42400, Faksi: 029 56 42414

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalve-
lussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuk-
sen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&atés);

2) miltd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;
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4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos pu-
hevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yh-
teystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan Iahettaa (prosessi-
osoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoit-
teen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimit-
taa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Uudenkaupungin
kaupungin kirjaamosta.

Uudenkaupungin kaupunki
Kirjaamo

Mérnenkatu 2

PL 20

23501 Uusikaupunki

Sahkopostiosoite: kijaamo@uusikaupunki.fi

Faksi: 02 8451 5312
Puhelinnumero: 02 845 151 (vaihde)
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Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 9.00-12.00 ja 13.00-15.00

Pdytakirja on 6.11.2023 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
Paatoksen lahettdmispaiva:
Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on |ahetetty

¢ visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 11 pages before this page Tama asiakirja siséltdd 11 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 11 sidor fore denna sida

Dokumentet inneholder 11 sider far denne siden Dette dokument indeholder 11 sider far denne side

Anne Maarit Takala

2d0f311¢-0637-42d8-be76-ac3b4b0f9c00 - 2023-11-06 15:05:26 UTC +02:00
BankID / MobilelD - 72d6cc81-b9ec-4827-aee4-e7b09d772f10 - FI

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/fi/document-check/1f18f42a-2545-44be-bf22-e2bbecOe5a54

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



	Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 74
	VALITUSOSOITUS
	Tähän päätökseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
	Valitusoikeus
	Valitusaika

	Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.
	Valitusperusteet
	Valitusviranomainen
	Valituksen muoto ja sisältö
	Oikeudenkäyntimaksu


		2023-11-06T13:06:08+0000
	Visma Solutions Oy 7f1a0f1a73d0e1ed8764d391d99b9ca50bb79fec




