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1

1.1

1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
6.8.2018 hyvéksytyn Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutos 3:n
korttelia 29, kiinteistda 895-414-2-13 Rauhala.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 29, rakennuspaikka 3.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Jari Kiuru Arkkitehtitoimisto
Harris ja Kjisik Oy:sta (Helsinki).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyo6n vireille tulosta on kuulutettu 25.05.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 25.05.—-26.06.2023
Kaavaehdotus on ollut n&htavilla 05.10.-06.11.2023
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Iso-Pirkholman lansirannan Lorkanpuhdin pohjoispuolella 12
km p&éssa Uudenkaupungin keskustasta.

Sijainti on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman OAS kartassa (liite 2)

Kaavan tarkoitus

Kaavaty6n tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen rakennuspaikan kayttétarkoitus
erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja paivittda rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeus kéayttdtarkoitusta vastaavaksi. Toteutuessaan ranta-asemakaavan
muutoksella ei arvioida olevan valtakunnallista tai maakunnallista vaikutusta.

2 TIVISTELMA

2.1

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen l&hti liikkeelle kiinteiston 895-414-2-13 omistajan aloitteesta
alustavilla neuvotteluilla kunnan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 18.04.2023.

Kaupunginhallitus p&éatti kdynnistdé ranta-asemakaavan muutoksen 4 15.05.2023 §128
ja asetti osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& kaavaluonnoksen néhtaville
25.05.2023 — 26.06.2023 seké 25.09.2023 § 251asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
5.10-6.11.2023.

Kaavaehdotus valmistui 05.12.2023.
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2.2

2.3

Ranta-asemakaava

Kaavoitettavan alueen koko on noin 0,5 ha. Alue osoitetaan AO-korttelialueeksi
(erillispientalojen korttelialue).

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Rakennusvalvonta ja kunnanhallitus seuraavat ja valvovat kaavan maaraysten
toteuttamista seké teiden, kunnallistekniikan ja laitureiden rakentamista.

3 LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa kiinteiston 895-414-2-13 Rauhala. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 0,5 hehtaaria. Suunnittelualue sijaitsee Iso-Pirkholman alueella n. 12 km
ajomatkan paassa Uudenkaupungin keskustasta. Suunnittelualueelle on kiintea
tieyhteys.

Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 55 metria. Kiinteistd on rakentamaton.
Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakentamatonta kallioista ranta-aluetta. Tasoero rannan ja
korkeimman kohdan vélilla on noin. 11 metrid. Rannan l&heisyydessa maasto kohoaa
paikoitellen jyrkéasti ja loivenee huomattavasti kohti yldosaa, jossa maasto on

tasaisempaa.

Kasvillisuus on tavanomaista kallioisen saariston kasvillisuutta, suurin osa puustosta on
mantyja.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistd on rakentamaton. Lahiymparistdssé sijaitsee seka vapaa-
ajan etta vakituista asutusta.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessé omistuksessa.
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3.2

3.2.1

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistdministeridé on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakuntakaavan, joka
on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maakuntakaavaa. Kaava sai
lainvoiman 31.10.2014 korkeimman hallinto-oikeuden pééatoksella.

Suunnittelualue on maa- ja metséatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja
virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden
lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttda myds harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvééan asutukseen.

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttdtarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskaytt6a palvelevia
toimintoja, sek& maisema- ja ymparistonakdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaéa
asumista ja, erityislainsdddanndn ohjaamana, myds muita toimintoja.

Alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja
vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.
Suunnittelualueella ei ole aluevarauksia maakuntakaavassa.

Yleiskaava

Turun ja Porin 14&ninhallitus on vahvistanut Uudenkaupungin yleiskaavan 25.8.1994.
Iso-Pirkholma kuuluu osa-alueeseen I/MV, jonka alueella mitoituksena kaytetdéan 4
loma-asuntoa rantakilometrié kohti tai 1 las 3 ha maa-aluetta kohti siten, etté4 pienempi
lukumééra on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintdén 60 % tulee jattaa
vapaaksi. Kaavamuutosalue on merkitty loma-asuntoalueeksi (RA). Yleiskaava on
kuitenkin laadittu ja hyvéksytty siten, etta silla ei ole kaikilta osin maankéaytt6- ja
rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kaavassa ei ole mm. ranta-alueilla tehty
ns. kantatilakohtaista mitoitustarkastelua.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 06.08.2018 voimaan tullut Iso-Pirkholman ranta-
asemakaavan muutos 3, jossa suunnittelualue on osoitettu yksiasuntoisten loma-
asuntojen korttelialueeksi RA-7.

RA-7 Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue. Alueen rakennuspaikalle saa
rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunan seké alueen kayttotarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdén 100 m2,
erillisen vierasmajan 25 m2 ja saunarakennuksen 25 m2. Vierasmajan kerrosalan saa
sijoittaa my&s lomarakennuksen yhteyteen, jolloin lomarakennuksen enimmaiskerrosala
on 125 m2. Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla
enintdan 150 m2.

Ote ajantasakaavasta (https://kartta. uki.fi)

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue. Alueen rakennuspaikalle
RA'7 saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunan seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 100 m2, erillisen vierasmajan 25 m2 ja
saunarakennuksen 25 m2. Vierasmajan kerrosalan saa sijoittaa myés
lomarakennuksen yhteyteen, jolloin lomarakennuksen enimmaiskerrosala
on 125 m2. Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa
rakennuspaikalla olla enintdan 150 m2.

Ranta-asemakaavan yleisten mééaraysten mukaan:
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan,
julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja.
Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikkojen rakentamaton
osa on hoidettava luonnontilaisena ja rakennuspaikoilla on sailytettdvé maiseman
kannalta merkittdvéa puusto.
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Rakennusten korkeusasemaa méaaritettdessé on noudatettava Uudenkaupungin
rakennusjérjestysta.

Puhdistamattomia jatevesia ei saa johtaa vesistdon. Yleiseen viemariverkkoon
kuulumattomien kiinteistéjen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan
sdadoksen mukaisesti. Suunnitelma jatevesien késittelysta rakennuspaikalla on
hyvaksyttavéa rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Jatehuolto tulee hoitaa
kunnallisten jatehuoltom&aréaysten mukaisesti.

Rakennusijarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjestys, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja tullut voimaan 14.8.2018.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ympérivuotiseen asumiseen osoitettu kerrosala
saa olla enintdan 300 m2 ja loma-asumiseen osoitetulla rakennuspaikalla enintdan 200
m2. Vanhoilla rakennuspaikoilla rakentamisen méaéra voi olla pienempikin, riippuen
rakennuspaikan pinta-alasta ja ymparist6sta. Lomarakennuspaikan rakennusoikeus on
150-200 m2. Rakennusoikeuden maaraa voidaan kasvattaa max 200 m2, mikali
rakennuspaikka on yli 3000 m2 ja se on puustoinen. Rakentamisen maaré ei koske
ranta-asemakaavoissa olevia rakennuspaikkoja.

Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat ohjeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintdan:

Yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan 200 m?
Yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdén 25 m2

Yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdén 25 m2

Kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan
Kerrosten lukumaéara saa olla enintdan puolitoista (112).

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

Yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintdédn 150 m2

Yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdédn 25 m2

Yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdén 25 m?

Kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan

Kerrosten lukumaaré saa olla enintdan yksi. Venevajan kerrosala saa olla enintdan
40 m2. Venevajan ala otetaan huomioon rakennuspaikan yhteenlaskettua
kokonaiskerrosalaa laskettaessa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan
aina tapauskohtaisesti.

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennusten tulee sopeutua ympéristoon seké sailyttaa
rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja otettava huomioon rakennuspaikan yksil6lliset
piirteet.

Rinteisella rakennuspaikalla tulee rakennus sijoittaa siten, etté véaltytaan tarpeettomilta
leikkauksilta, taytdilté ja korkeilta sokkeleilta.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittd& rakennusten muotoon,
ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakennuspaikan rantavy6hykkeen kasvillisuus tulee
padosin sailyttdd. Rakennettaessa rantavydhykkeelle on rakennuksen harjan oltava
paaséaéantdisesti rannan suuntainen.
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Rakennuksen vahimmaisetéisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja
sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet.
Rakennuksen etéisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin véhintédan 30 metri&.
Saunarakennuksen etaisyys vahintaan 20 metria.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.

Emidtilaselvitys
Suunnittelualueelle ei ole tarpeellista laatia eméatilaselvitysta, silla kaavamuutoksessa ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys

Luontoselvitys ei ole tarpeen laatia, silla kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia
rakennuspaikkoja. Olemassa olevan rakennuspaikan kayttotarkoitusta muutetaan
nykyisten tarpeiden mukaiseksi.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole vanhaa rakennuskantaa.

Kaavan pohjakartta
Pohjakartta on hyvéksytty 27.3.2007. Kartan mittakaava on 1:2000.
Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve
Ranta-asemakaavan tavoitteena on muuttaa kiinteiston kayttétarkoitus AO-

korttelialueeksi (yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue). Samalla yhtenaistetaan
rakennuspaikan rakennusoikeus rakennusjarjestyksen mukaiselle tasolle.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavoitustyd on kéynnistetty maanomistajan aloitteesta.
Kaupunginhallitus p&éatti kdynnistdé ranta-asemakaavan muutoksen 4 15.05.2023 §128

ja asetti osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& kaavaluonnoksen néhtaville
25.05.2023 — 26.06.2023.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistdjen maanomistajat seka
mahdolliset vuokara-alueen haltijat sek& Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat ja
asiantuntijaviranomaiset.



Arkkitehtitoimisto Harris ja Kjisik Oy 10 (14)
Uusikaupunki: Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutos 4
Kaavaselostus, versio 1.1 5.12.2023

4.3.2

4.3.3

4.3.4

Vireilletulo

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on p&éttanyt ranta-asemakaavamuutoksen
vireilletulosta 15.05.2023 § 128. Vireilletulosta on ilmoitettu kirjeitse seké kuuluttamalla
25.05.2023 Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissé lehdissa.

Ranta-asemakaavamuutosten osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos
ovat olleet nahtéavillad 25.5.2023 — 26.6.2023 Uudenkaupungin internetsivuilla
www.uusikaupunki.fi/kaavoitus. Asiakirjoihin on voinut tutustua myos séhkoisesti
palvelupiste Passarissa, Rauhankatu 10.

Taydennetty 05.09.2023:

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan lausuntoa eik& mielipidett4, mutta Varsinais-
Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaluonnosta. Kaavan laatija antoi kommenttiin
vastineen. Kommentti on selostuksen liitteen& 4 ja kaavan laatijan vastine kommenttiin
selostuksen liitteena 5.

Kaavaehdotus
Taydennetty 05.12.2023:

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 05.09.2023 paivatyn kaavaehdotuksen
kokouksessaan 25.09.2023 § 251.
Kaavaehdotus on ollut yleisesti ndhtavilla 05.10. — 06.11.2023 vélisen ajan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu néhtavilldolon aikana yhtdén lausuntoa eikd mielipidetta,
mutta Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaehdotusta. Kaavan laatija antoi
kommenttiin vastineen. Kommentti on selostuksen liitteené 6 ja kaavan laatijan vastine
kommenttiin selostuksen liitteena 7.

Saadun palautteen perusteella kaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia. Téméan
selostuksen kohtaa 5.4.4 ilmastovaikutukset on muokattu palautteen perusteella.

Kaavan hyvidksyminen

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen
jarjestdminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 2.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viranomaisten lausunnot.
Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia,
ettd ne olisivat viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.
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4.4

Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on muuttaa kiinteiston kayttotarkoitus AO-
korttelialueeksi (yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue). Samalla yhtenaistetaan
rakennuspaikan rakennusoikeus rakennusjarjestyksen mukaiselle tasolle.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta (AO).

Kaavassa on osoitettu varsinainen rakennusala seka erillinen saunarakennuksen
rakennusala. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi. Puolet rakennuksen
kerroksen alasta saa kaytta4 ullakon tasolla kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kaavan yleisissd méérayksissé on ohjeistettu rakennusten ymparistd6n sopivaa

ulkomuotoa ja ilmettd, materiaaleja ja véreja, sijoitusta rakennusalalla seké luontoa
séilyttdvaa ympéariston késittelya. Lisaksi ohjeistetaan jatevesien ja jatteiden késittelya.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 0,5 hehtaaria.

Kerrosalat
Kaavassa on osoitettu kerrosalaa erillispientalojen rakennusalalle yhteensa 300 k-mz2.

Kaavan mukaisesti asuinrakennuspaikalla saa olla enintéén:
¢ Yksiasuntoinen asuinrakennus, jonka kerrosala saa olla enintd&dn 200 m2

¢ Yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintddn 25 m2

e Yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m?2

o Kolme talousrakennusta, joiden pinta-alat siséltyvat kokonaiskerrosalaan
e Kerrosten lukumaara saa olla enintédan puolitoista (11%).

Palvelut

Alueelle ei ole kaavassa osoitettu uusia palveluita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja méérayksia alueen toteutus ei
vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin
aluevarauksin, merkinndin ja maéarayksin pyritty vahentdméaén rakentamisesta johtuvia
vaikutuksia seké turvattu terveellisen ja turvallisen ympéristbn muodostuminen.
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5.3

54

5.4.1

Aluevaraukset

Ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu yksiasuntoisten erillispientalojen
korttelialuetta (AO).

0¥9LGL

6747200 —T-—
Lorkanpuhti

Kaavaluonnos 18.04.2023
Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Véestoérakenne ja -kehitys alueella
Kaavassa osoitetaan vahdisesti uutta vakituista asumista. Kaavalla ei ole merkittavaa
vaikutusta alueen véestérakenteeseen tai vaestdnkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualueen lahiympéristdssa sijaitsee ymparivuotista asumista, joten
kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous
Kaavan toteuttaminen ei edellytéd uuden infrastruktuurin rakentamista.

Palvelut
Alueella ei ole, eikd kaavassa osoiteta uusia palveluja. L&himmat palvelut ovat
Uudenkaupungin keskustassa noin 12 km paassa.

Liikenne
Kaavamuutos ei lisaa liikenteen maaraa alueella merkittavasti.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaismuistoja eikéa rakennetun
kulttuuriympéristdn arvokohteita.

Virkistys

Tontti on jo olemassa ranta-asemakaavassa, kaavamuutoksella se muutetaan
vakituiseen asumiseen sopivaksi. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta virkistysalueen
méaéardén. Kaavamuutoksessa yhtendisen vapaan rannan maaré ei muutu.
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5.4.2

5.4.3

5.4.4

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne ja luonnonolot
Suunnitelma ei vaaranna pintaveden suojelua, sen kayttdémahdollisuuksia, laatua tai
riittavyytta.

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen
maisemarakenteeseen, ja rakentamista on ohjattu kaavamaéarayksin. Alueen
rakennusten on sopeuduttava muun muassa ympéardivd&n maisemaan.

Pohjavedet ja pienilmasto
Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta
pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maanomistajalle.

limastovaikutukset

Lisdtty-05-:09-2023: Muokattu 05.12.2023:

Rakentamismé&éran lisddmisella ja yhdyskuntarakenteen hajauttamisella on yleisesti
ilmastovaikutuksia. Uudenkaupungin kaupunki on sitoutunut tavoittelemaan 80 %
iimastopaéstbjen vahennysté vuoteen 2030 mennessa.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset ovat seké positiivisia etté negatiivisia.
Rakennuspaikka sijaitsee noin 12 km:n p4dé&ssa Uudenkaupungin keskustasta ja
palveluista, joten kytkeytyminen yhdyskuntarakenteeseen on kohtalaisen hyva.

Rakennuspaikan rakentamista ohjaavat maaréykset edistavéat luonnontilaisuuden ja
puuston séilyttdmista seké& uusiutuvien ja hiilta sitovien rakennusmateriaalien kayttoa.
Kaavamuutoksen myéta rakennusoikeus kaksinkertaistuu, mutta sen ilmastovaikutusta
pyritddn vdhentdméaan puurakentamisella ja tehokkaammilla energiaratkaisuilla.
Muutoksen lisddméa rakennusoikeus parantaa mahdollisuuksia tehda
asuinrakennuksesta monikayttdisempi ja muuntojoustavampi, miké pidentaa
rakentamisen elinkaarta ja védhenta4 ilmastovaikutusta.

Ympéarivuotinen asuminen rakennuspaikalla paikan ominaisuuksien puolesta edistéa
kestavaa elaméntapaa. Ulkoilumahdollisuudet ja luonnonl&heisyyden viihtyisyys
tunnistetaan positiivisiksi ilmastovaikutusta vahentéviksi tekijoiksi.

Suomessa rakennusten energiankulutus on noin 40 % kaikesta kaytetysté energiasta.
Ympéarivuotisen asumisen rakennukselle energiatehokkuusvaatimukset ovat tiukemmat,
vahaisempi energian kulutus ja siit4 johtuvat pienemmat hiilidioksidipaéstot véahentavét
ilmastovaikutusta véalittdmasti.
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5.5

5.6

Ympariston hairioétekijat

Alueella ei ole tiedossa ympériston héiribtekijoita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Rakennuspaikan rakennusoikeus on méaéritelty rakennusjérjestyksen mukaan.
Kaavaméaarayksilla ohjataan rakentamisen ymparist66n ja luonnonmaisemaan

sopivaksi. Alueelle on osoitettu AO-korttelialue (erillispientalojen korttelialuetta).

Asemakaavamerkinnét ja — mééaraykset ovat kokonaisuudessaan esitetty
asemakaavakartassa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

6.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tdmé kaavaselostus.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdd, kun ranta-asemakaava on tullut kuulutuksella
voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-asemakaavan toteuttamisesta omistamallaan
maa-alueella.

Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkaupungin kaupunki.

Helsingissé 15062023  05:09.2023 05.12.2023

Arkkitehtitoimisto Harris ja Kjisik Oy

Jari Kiuru
arkkitehti SAFA
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SUUNNITTELUALUE

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan ilmakuvassa osoitetulle alueelle, jonka koko on noin
0,5 ha. Suunnittelualue sijaitsee n. 12 km ajomatkan paéssa Uudenkaupungin keskustasta.

NYKYTILANNE

Muutosalueen rantaviivan pituus on n. 55 metria. Kiinteisté on rakentamaton.
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MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN
Ranta-asemakaavan tavoitteena on muuttaa kiinteiston kayttétarkoitus AO-korttelialueeksi

(yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue). Samalla yhtenaistetdan rakennuspaikan
rakennusoikeus rakennusjarjestyksen mukaiselle tasolle.

SUUNNITTELUTILANNE

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue sijoittuu RA-alueelle.

Ranta-asemakaava

Iso-Pirkholman ranta-asemakaavassa alue on osoitettu RA-7-alueeksi (yksiasuntoisten loma-
asuntojen korttelialue).



LAADITTAVAT SELVITYKSET

Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelu sek& muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun
yhteydessé mahdollisten selvitysten tarpeellisuuden.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelu sek&d muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun

yhteydessé kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen,
kulttuuriympéristédn, luonnonympéristédn, kunnan talouteen ja lahiymparistoon.



KAAVAN VALMISTELU JA OSALLISTUMINEN
1. Aloitusvaihe

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavanmuutoksesta. Kaavan valmisteluvaiheessa osallisilla on
mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti arvioida kaavan vaikutuksia seka esittda mielipiteensa
siitd. Osalliset voivat ennen kaavaehdotuksen nahtévillepanoa esittda Varsinais-Suomen Ely-
keskukselle neuvottelua siitd, onko tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma riittdva. Jos keskus
pitdd suunnitelmaa puutteellisena, on sen jarjestettdva asiasta neuvottelu kunnan kanssa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaava-alueesta voi esittdéd mielipiteen esim. liitteené
olevalla mielipidekaavakkeella tai sdhkdpostitse (kirjaamo@uusikaupunki.fi) tai myos suullisesti
suoraan kaavan valmistelijalle ennen kaavan n&htévillepanoa.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaisten lausunnot, samalla kaavaluonnos asetetaan
julkisesti nahtaville.

2. Ehdotusvaihe

Vuoden 2023 aikana valmistellaan kaavaehdotus, joka on julkisesti nahtavilla 30 vuorokautta.
Né&htéville asettamisesta tiedotetaan erikseen. Kunnan jasenet tai osalliset voivat tehda
kaupunginhallitukselle ehdotuksesta kirjallisen muistutuksen sen néhtavilldoloaikana.

3. Hyvaksyminen

Kaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Kaavapaéattksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Varsinais-Suomen ELY-keskus voi tehda kunnan
kaavapaatoksesta oikaisukehotuksen tai valittaa hallinto-oikeuteen ja KHO:een.

Kaava astuu voimaan, kun hyvéksymispaéatés on saanut lainvoiman ja siitd on asianmukaisesti
iimoitettu.

Asemakaavamuutoksen kustannukset

MRL:n 59§:n mukaan, jos kaava tai kaavanmuutos on paasiassa yksityisen edun vaatima ja
laadittu maanomistajan tai —haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria kaavan laatimisesta ja
kasittelysta aiheutuneet kustannukset. Kustannukset méaritelldan teknisen lautakunnan
paattdman taksan mukaan.

Tiedottaminen

Kaavoituksen suunnitteluprosessiin liittyvat ilmoitukset tullaan julkaisemaan Uudenkaupungin
Sanomissa ja Vakka-Suomen Sanomissa, Uudenkaupungin kaupungin sahkoisella
ilmoitustaululla. Mahdollisista kuulemistilaisuuksista tullaan myos ilmoittamaan kyseisilla tavoilla.
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavamuutosluonnos ovat nahtavissa
kaupungin nettisivuilla osoitteessa:
https://uusikaupunki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/kaavoja-nahtavilla

Kaavaa valmistelee: Kaava-asiakirjojen valmistelu:
UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI Arkkitehtitoimisto Harris ja Kjisik Oy
Kaupunkisuunnittelu Jari Kiuru, arkkitehti SAFA
Mdrnenkatu 2 Fredrikinkatu 34 A 14
23500 Uusikaupunki 00100 Helsinki

jari.kiuru@h-k.fi
Postiosoite www.h-K_fi

PL 20, 23501 Uusikaupunki 040 — 561 9944


mailto:jari.kiuru@h-k.fi
http://www.h-k.fi/

MIELIPIDE RANTAKAAVANMUUTOKSEN VALMISTELUSTA UUDENKAUPUNGIN TILALLE
895-414-2-13

Mielipiteen rantakaavan valmistelusta voi ilmaista puhelimitse, sdhkdpostitse osoitteeseen
kirjaamo@uusikaupunki.fi tai lahettamalla tdman lomakkeen postitse nahtavilldoloaikana.

Asiakaspalvelu puhelimitse kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén p. 050 074 3087.
Postiosoite:
UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu, Mérnenkatu 2, 23500 Uusikaupunki

Voit jatkaa paperin toiselle puolelle.

aika ja paikka

nimi ja osoite
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RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AO

Tu1/2

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikan kokonais-/enimmaisrakennusoikeus on 300 kem2.

Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden
vierasmajan seka enintdan kolme talousrakennusta. Asuinrakennuksen kerrosala saa
olla enintdan 200 kem2, saunarakennuksen enintdan 25 kem2 ja vierasmajan enintaan
25 kem2. Kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa ylittaa tontin
kokonaisrakennusoikeutta 300 kem2. Kaikki rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Rakennusala.

Saunarakennuksen rakennusala.

Korttelin numero ja rakennuspaikkojen enimmaismaara korttelissa.

Rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.



Yleiset maaraykset:
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa.
Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava luonnontilaisena ja rakennuspaikoilla on sailytettava
maiseman kannalta merkittdva puusto.

Rakennukset on perustettava siten, etta kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,30
(korkeusjarjestelma N2000). Rakennusten korkeusasemaa maaritettdessa on huomioitava myods
mahdollinen rakenuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyontymisesta aiheutuva korkeuslisa.

Rakennuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustydta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myéntamaa
maisematyOlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka
myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin.

Rakennettaessa rantavydhykkeelle on rakennuksen harjan oltava paasaantoisesti rannan suuntainen.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja sijaintiin
rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy,
kuitenkin vahintaan 30 metria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m2 ja johon ei liity vahaistad suurempaa terassia tai
katosta, saa rakentaa vahintaan 20 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastettavan muun rakennelman etaisyys

rantaviivasta tulee olla 10 metria, mikali edessa on riittdva suojapuusto, muutoin etdisyys on 20 metria.

Puhdistamattomia jatevesia ei saa johtaa vesistdon. Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteistojen
jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan saaddksen mukaisesti. Suunnitelma jatevesien
kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttava rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Jatehuolto tulee
hoitaa kunnallisten jatehuoltomaaraysten mukaisesti.
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Jari Kiuru

Subject: VL: Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutosluonnos 4, Uusikaupunki
Date: Monday, 19.06.2023 at 9.18.35 Eastern European Summer Time

From: Saila Wilenius

To: Jari Kiuru

Lahettdja: Elo Riikka (ELY) <riikka.elo@ely-keskus.fi>

Lahetetty: maanantai 19. kesdkuuta 2023 9.11

Vastaanottaja: Kirjaamo Uusikaupunki <kirjaamo@uusikaupunki.fi>; Markus Gerke
<markus.gerke @ uusikaupunki.fi>; Saila Wilenius <saila.wilenius@uusikaupunki.fi>
Kopio: Leena Arvela-Hellen <leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi>

Aihe: Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutosluonnos 4, Uusikaupunki

Viite: Lausuntopyynt6 16.6.2023

ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavan valmisteluaineistosta, Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan
muutosluonnos 4, Uusikaupunki, mutta toteaa luonnoksesta seuraavaa:

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on kaavamuotona tarkoitettu ensisijaisesti loma-
asutuksen jarjestamista varten. Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan ranta-asemakaavassa
ymparivuotiseen kdyttoon, tulee kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Laajemman alueen tarkastelussa
on mahdollista osoittaa ymparivuotisia rakennuspaikkoja, mikali valtaosa suunnittelualueen
rakennuspaikoista on loma-asunnon rakennuspaikkoja. ELY-keskus katsoo, ettd yhden rakennuspaikan
kasittava kaavamuutosalue on tallaiseen muutokseen liian suppea.

Kaavaluonnos ei noudata MRL:n mukaista ranta-asemakaavan tarkoitusta. Oikeuden ratkaisut antavat
viitteita siita, etta vakituisen asumisen osoittamiseksi laadittujen ranta-

asemakaavojen hyvaksymispaatokset tulevat hallinto-oikeudessa usein kumotuiksi valituksen kohteiksi
joutuessaan.

ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa paatoksenteossaan johdonmukaisesti huomioon maankaytto-
ja rakennuslain mukaiset kaavojen sisadltovaatimukset sekda maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Mm. mahdollistamalla lisdrakentamista ja hajauttamalla yhdyskuntarakennetta, on kaavalla
ilmastovaikutuksia. Nama tulee selostuksessa todeta. Uudenkaupungin kaupunki on sitoutunut
tavoittelemaan 80 % ilmastopadastdjen vahennysta vuoteen 2030 mennessa. lImastotavoitteiden
saavuttamiseksi on jokaisessa kaavassa tarpeen tutkia ratkaisut paastéjen minimoimiseksi.

Kaavamaarayksia on syyta tdydentdaa Uudenkaupungin ranta-asemakaavojen varsin vakiintuneella
maaradyksellda maisematyoluvan tarpeesta seuraavasti: Maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden
kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetti ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella
ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myoéntimaa maisematyélupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vdhdisiin toimenpiteisiin.

Riikka Elo

ylitarkastaja

puh. +358 295 022 021
riikka.elo@ely-keskus.fi

Alueidenkayton yksikko



VASTINE

UUSIKAUPUNKI

ISO-PIRKHOLMAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 4

Uudenkaupungin Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutos 4 on ollut luonnoksena nahtévilla
25.5.-26.6.2023. Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdéan lausuntoa eika mielipidetta, mutta
Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaluonnosta. Kaavanlaatijana olen tehnyt

vastineen kommentteihin.

Kommentit

KOMMENTTI
Varsinais-Suomen ELY-keskus (19.6.2023)

ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavan valmisteluaineistosta,
Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutosluonnos 4,
Uusikaupunki, mutta toteaa luonnoksesta seuraavaa:

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on
kaavamuotona tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen
jarjestamista varten. Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan
ranta-asemakaavassa ymparivuotiseen kayttdon, tulee
kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Laajemman alueen
tarkastelussa on mahdollista osoittaa ympé&rivuotisia
rakennuspaikkoja, mikali valtaosa suunnittelualueen
rakennuspaikoista on loma-asunnon rakennuspaikkoja. ELY-
keskus katsoo, ettd yhden rakennuspaikan kasittava
kaavamuutosalue on tallaiseen muutokseen liian suppea.

Kaavaluonnos ei noudata MRL:n mukaista ranta-
asemakaavan tarkoitusta. Oikeuden ratkaisut antavat
viitteita siita, ettd vakituisen asumisen osoittamiseksi
laadittujen ranta-asemakaavojen hyvaksymispaatokset
tulevat hallinto-oikeudessa usein kumotuiksi valituksen
kohteiksi joutuessaan.

ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa
paatoksenteossaan johdonmukaisesti huomioon
maankayttd- ja rakennuslain mukaiset kaavojen
sisdltdvaatimukset sekd maanomistajien tasapuolinen
kohtelu.

Mm. mahdollistamalla lisdrakentamista ja hajauttamalla
yhdyskuntarakennetta, on kaavalla ilmastovaikutuksia.
N&ma tulee selostuksessa todeta. Uudenkaupungin
kaupunki on sitoutunut tavoittelemaan 80 %
ilmastopaéstdjen vahennysté vuoteen 2030 mennessa.
IImastotavoitteiden saavuttamiseksi on jokaisessa kaavassa
tarpeen tutkia ratkaisut paastéjen minimoimiseksi.
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Iso-Pirkholman ranta-asemakaava-alueella on entuudestaan
ympérivuotisen asumisen rakennuspaikkoja. Kaavamuutos
noudattaa jo muodostunutta Uudenkaupungin kaytantoa
lisatéd asukkailleen mahdollisuuksia pysyvélle asumiselle
ranta-alueilla. Ranta-asuminen ndhd&an kilpailuvalttina ja
houkuttimena uusille asukkaille.

Uudessakaupungissa vakiintunut kdytanto on ollut ratkaista
ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumiseen
tarkoitetut rakennusoikeudet ranta-asemakaavan
muutoksella. Kaupunki ei ole pddsaantdisesti myontényt
poikkeamislupaa ranta-asemakaavan kayttotarkoituksesta.
Kaavamuutosalue muodostaa ymparivuotiseen asumiseen
tarkoituksenmukaisen rakennuspaikan.

Kaavamuutos edistdd maanomistajien tasapuolista kohtelua
olevan kaytdnnon mukaisesti mahdollistamalla
rakennuspaikan muutoksen loma-asumisesta pysyvélle
asumiselle.

Kaavan laatijana en yhdy ndkemykseen, ettd ympéarivuotinen
asuminen aiheuttaisi vapaa-ajan asumista suuremman
vaikutuksen ilmastoon; ennemminkin nden asian painvastoin.

Rakennuspaikan muutos vapaa-ajan asumisesta
ympéarivuotiseen asumiseen vahentda huomattavasti tarvetta
erilliselle kunnallistekniikkaa ja energiaa kuluttavalle vapaa-
ajan asunnolle eika talloin myoskaan synny lilkkkumistarvetta
pysyvan asuinpaikan ja vapaa-ajan asunnon valille.



Kaavamaarayksia on syyta tdydentda Uudenkaupungin
ranta-asemakaavojen varsin vakiintuneella méaaréayksella
maisematydluvan tarpeesta seuraavasti: Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta
ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-
asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen mybontdméas maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten
taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten
toiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin.

Helsingissé 5.9.2023

Arkkitehtitoimisto Harris ja Kjisik Oy

Jari Kiuru
arkkitehti SAFA
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Kaavamuutos voi lisatd vahéisesti paikallista
liikkumistarvetta, mutta kokonaisuudessaan liikkumisen
ilmastovaikutukset arvioidaan vdhentyvan.

Rakennuspaikan rakentamista ohjaavat maaraykset
edistévat luonnontilaisuuden ja puuston sailyttdmista seka
uusiutuvien ja hiiltd sitovien rakennusmateriaalien kayttoa.
Kaavamuutoksen lisédma rakentamisen maaré on
kokonaisuudessa ilmastovaikutukseltaan positiivisempaa.
Muutoksen lisddma kerrosala mahdollistaa paremman
muuntojoustavuuden, mika pidentda rakentamisen
elinkaarta ja vdhent&a ilmastovaikutusta.

Ympérivuotinen asuminen rakennuspaikalla paikan
ominaisuuksien puolesta edistas kestavas eldamantapaa.
Ulkoilumahdollisuudet ja luonnonldheisyyden viihtyisyys
tunnistetaan positiivisiksi ilmastovaikutusta vahentaviksi
tekijoiksi.

Suomessa rakennusten energiankulutus on noin 40 %
kaikesta kaytetystd energiasta. Ymparivuotisen asumisen
rakennukselle energiatehokkuusvaatimukset ovat
tiukemmat, vdhaisempi energian kulutus ja siitd johtuvat
pienemmat hiilidioksidipaastdt vahentavat ilmastovaikutusta
valittdmasti

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset lisdtaan
kaavaselostukseen.

Ranta-asemakaava-alueella yleiset maéaraykset ohjaavat
rakentamattoman tontin osan séilyttdmistd luonnontilaisena
seka sailyttdamaan maiseman kannalta merkittdvan puuston.
Kaavamaaraykset tdydennetddn mainitulla liséyksella.



Jari Kiuru

Subject: VL: Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutosehdotus 4, Uusikaupunki
Date: Wednesday, 25.10.2023 at 11.36.00 Eastern European Summer Time
From: Saila Wilenius

To: Jari Kiuru

Alla Elyn kommentit.

Lahettdja: Elo Riikka (ELY) <riikka.elo@ely-keskus.fi>

Lahetetty: keskiviikko 25. lokakuuta 2023 9.39

Vastaanottaja: Kirjaamo Uusikaupunki <kirjaamo@uusikaupunki.fi>; Saila Wilenius
<saila.wilenius@uusikaupunki.fi>

Kopio: Markus Gerke <markus.gerke@uusikaupunki.fi>; Leena Arvela-Hellen <leena.arvela-
hellen@uusikaupunki.fi>

Aihe: Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutosehdotus 4, Uusikaupunki

Viite: Lausuntopyynt6 27.9.2023

ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavaehdotuksesta Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutosehdotus 4,
Uusikaupunki, mutta toteaa ehdotuksesta seuraavaa:

ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa antamaansa kannanottoa, ja tdydentaa sita ilmastovaikutusten
arvioinnin osalta.

IImastovaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida kaavaan liittyvat ratkaisut. Kaavan ilmastohy6dyiksi ei
voida laskea sellaista, mita ei kaavalla ratkaista. Selostuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa on todettu,
ettd kaavamuutoksen myota liikkkumistarve pysyvan asuinpaikan ja vapaa-ajankohteen valilla poistuu.
Tama mahdollinen muutos liikkumisessa voidaan katsoa kaavan ilmastohyddyksi ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaavassa rajoitetaan kiinteistén omistajan oikeutta omistaa kaksi asuntoa tai kiinteistoa.
Koska ndin ei luonnollisestikaan kaavoissa maarata, ei tata voi kaavan ilmastohyddyksi laskea. Lisdksi on
hyva huomata, ettd vapaa-aikaan liittyvaa liikkkumisen tarvetta on keskimaarin vain noin kolmannes
(mokkimatkojen lisdksi tahan kuuluvat myés mm. harrastusmatkat ym.) kaikesta liikkkumisen tarpeesta.
Lahes saman verran matkoista liittyy ostoksilla kdyntiin ja asiointiin, lisaksi noin neljannes matkoista liittyy
tyohon tai koulutukseen. Koska kodin ja vapaa-ajanasunnon valisen liikkkumisen ei voida yleisesti ottaen
katsoa olevan niin merkittavaa, ettd sen poistuminen kompensoisi muiden liikkkumistarpeiden osa-
alueiden kasvun, ei vastineissa esitettya arviota liikkkumisesta aiheutuvien ilmastovaikutusten
vahentymisesta voida pitdad todenmukaisena tai perusteltuna.

IImastovaikutusten arvioinnissa todetaan myos, ettd “Kaavamuutoksen lisddma rakentamisen maéréa, on
kokonaisuudessaan ilmastovaikutuksiltaan positiivisempaa”. Jotta ndin voidaan todeta, on syyta esittaa
laskelmat kaavan ilmastovaikutuksista. Arvioinnissa ei ole tunnistettu kaavamuutoksen mahdollistaman
lisdrakentamisen kuluttavan energiaa ja luonnonvaroja, ja siten aiheuttavan kasvihuonekaasupaastoja.
Kaavamuutoksen myota kiinteiston rakennusoikeus kaksinkertaistuu.

Riikka Elo

ylitarkastaja

puh. +358 295 022 021
riikka.elo@ely-keskus.fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL 523, 20101 Turku
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VASTINE

UUSIKAUPUNKI

ISO-PIRKHOLMAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 4

Uudenkaupungin Iso-Pirkholman ranta-asemakaavan muutos 4 on ollut ehdotuksena néhtavilla
5.10.-6.11.2023. Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtédan lausuntoa eika mielipidetta, mutta
Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaehdotusta. Kaavanlaatijana olen tehnyt

vastineen kommentteihin.

Kommentit

KOMMENTTI
Varsinais-Suomen ELY-keskus (25.10.2023)

ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavaehdotuksesta Iso-
Pirkholman ranta-asemakaavan muutosehdotus 4,
Uusikaupunki, mutta toteaa ehdotuksesta seuraavaa:

ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa antamaansa kannan-
ottoa, ja tdydentaa sitd ilmastovaikutusten arvioinnin osalta.

IImastovaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida kaavaan
liittyvat ratkaisut. Kaavan ilmastohyddyiksi ei voida laskea
sellaista, mita ei kaavalla ratkaista. Selostuksen ilmasto-
vaikutusten arvioinnissa on todettu, ettd kaavamuutoksen
my6ta litkkumistarve pysyvan asuinpaikan ja vapaa-ajankoh-
teen valilld poistuu. T&ma mahdollinen muutos lilkkumisessa
voidaan katsoa kaavan ilmastohyddyksi ainoastaan siina
tapauksessa, ettéd kaavassa rajoitetaan kiinteiston omistajan
oikeutta omistaa kaksi asuntoa tai kiinteistod. Koska néin ei
luonnollisestikaan kaavoissa maarata, ei tata voi kaavan
ilmastohyddyksi laskea. Lisdksi on hyva huomata, ettd
vapaa-aikaan liittyvaa liikkumisen tarvetta on keskiméarin
vain noin kolmannes (mokkimatkojen lisdksi taéhan kuuluvat
my&s mm. harrastusmatkat ym.) kaikesta liilkkumisen
tarpeesta. Ldhes saman verran matkoista liittyy ostoksilla
kayntiin ja asiointiin, lisdksi noin neljannes matkoista liittyy
tyohon tai koulutukseen. Koska kodin ja vapaa-ajanasunnon
vélisen lilkkumisen ei voida yleisesti ottaen katsoa olevan
niin merkittavaa, ettd sen poistuminen kompensoisi muiden
liikkumistarpeiden osa-alueiden kasvun, ei vastineissa
esitettyd arviota liikkumisesta aiheutuvien ilmastovaikutus-
ten vdhentymisesta voida pitda todenmukaisena tai
perusteltuna.
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IImastovaikutusten arviointia on paivitetty ELY-keskuksen
kommenttien perusteella.



IImastovaikutusten arvioinnissa todetaan myds,

ettd "Kaavamuutoksen lisddméa rakentamisen maara, on
kokonaisuudessaan ilmastovaikutuksiltaan positiivisempaa”.
Jotta nadin voidaan todeta, on syyta esittda laskelmat kaavan
ilmastovaikutuksista. Arvioinnissa ei ole tunnistettu kaava-
muutoksen mahdollistaman lisdrakentamisen kuluttavan
energiaa ja luonnonvaroja, ja siten aiheuttavan kasvihuone-
kaasupaastoja. Kaavamuutoksen myoéta kiinteiston
rakennusoikeus kaksinkertaistuu.

Helsingissé 05.12.2023

Arkkitehtitoimisto Harris ja Kjisik Oy

Jari Kiuru
arkkitehti SAFA
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Talta osin ilmastovaikutusten arviointia péivitetty.





