e

UUSIKAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELU

KAAVASELOSTUS

Kettelin kylayleiskaava vksosi7



1. Perus-jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi ja numero: Kettelin kylayleiskaava Yk 89517

Kaavakartta
Kaavakartta 1:5000 25.4.2025

1.2 Kaavaprosessin vaiheet

e Kaupunginhallitus paatti kaavoituksen kdynnistamisesta 4.3.2014 § 21.

e Kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 12.3.2015 vuoden 2015 kaavoituskatsauksen yhteydessa.
e Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 21.5.-4.6. 2015.

e Kaavaluonnos on asetettu nahtaville 30.3.-2.5. 2023

e Yleisotilaisuus asukkaille ja muille osallisille 15.3.2023

e Kaavaehdotus on asetettu ndhtaville 23.1.-24.2. 2025
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Kettelin kylayleiskaava
KAUPUNKISUUNNITTELU

Kuva 1 limakuva Kettelin alueesta. Kaavarajaus kuvassa valkoisella.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Pyhdamaassa, maanteitse noin 25 km paassa Uudenkaupungin
keskustasta. Pyhdamaan kirkonkyla on aivan kaava-alueen tuntumassa parin kilometrin paassa.

Kylayleiskaavaa laaditaan Kettelin kylakeskuksen ymparille n. 270 ha laajuiselle alueelle. Alue rajoittuu
idassa ja lannessa mereen. Suunnittelualueeseen kuuluu osa Pyhdamaan osayleiskaavan alueesta.

1.4 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kettelin kylayleiskaava

Tarkoituksena on laatia maankaytto- ja rakennuslain 44 §:n mukainen, oikeusvaikutteinen kylayleiskaava
Kettelin kylan alueelle. Kaava-alueessa on mukana seka sisamaan kylaaluetta etta ranta-alueita. Kylayleis-
kaava mahdollistaa rakennuslupien myontamisen suoraan kaavan perusteella asuinrakennuspaikoille.

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa alueella monipuolinen pientalorakentaminen ja elinkeino- ja yritys-
toiminnan kehittdminen sen yhteyteen, jotta Pyhdmaan alueen elinvoimaisuus voidaan turvata
tulevaisuudessa. Koulun ja lahipalvelujen sdilyminen ovat tarkeita viredassa kirkonkylassa. Tavoitteena on
lisdrakentamisen sopeuttaminen arvokkaaseen ja omapiirteiseen maisemaan, suojellen luonnon- ja kult-
tuuriymparistoa seka edistden olemassa olevan rakennuskannan sailymista. Kaavoituksella tutkitaan
lisdrakentamismahdollisuudet Pyhasalmen ja koko Kettelin kyldn alueella.

Uudenkaupungin kaupunki
Kaavaselostus Yk 85917 Kettelin kyldyleiskaava 5/38



gy
UUSIKAUPUNKI Kaavaselostus 25.4.2025
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KAUPUNKISUUNNITTELU

Kuva 2 Suunnittelualueen rantamaisemaa Mannerveden puolelta

Suunnittelualue kasittda paapiirteissadan Kettelin kyldn alueen. Seurakunta on kdynnistanyt kylaldisten
aloitteesta Pyhasalmen alueen ranta-asemakaavoituksen. Kaupunki ja seurakunta tekivat kaavoituksesta
sopimuksen, jonka perusteella seurakunta maksaa osittain kaavoitustyon kustannukset. Alun perin lahdet-
tiin tekemaan asemakaavaa, mutta ELY-keskuksen kanssa kadydyissda neuvotteluissa paadyttiin
kyldyleiskaava -menettelyyn.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2A: Kettelin luontoinventointi 2019

Liite 2B: Kettelin luontoinventoinnin tadydennys 2024
Liite 3: Kettelin arkeologinen inventointi 2018

Liite 4: Kulttuuriperinnon inventointiluettelot

Liite 5: Maisemallinen tarkastelu

Liite 6: Luonnosvaiheen vastineyhteenveto

Liite 7: Rakentamistapaohje

Liite 8: Ehdotusvaiheen vastineyhteenveto

Uudenl ) ki
k
pUlisitt Ld
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2. Tiivistelma

2.1 Kaava-alueen muutoksen keskeinen sisalto

Pyhamaassa tarvitaan tontteja monipuolisen pientaloasumisen tarpeisiin ja alueen elinvoimaisuuden ke-
hittamiseen. Pyhamaassa ei ole tonttitarjontaa. Pyhamaan koulun ja muiden palveluiden kannalta on
elintarkeaa, etta alue saadaan pidettya vireana ja elinvoimaisena. Kdytanndssa tama tarkoittaa uusien
asukkaiden houkuttelua alueelle. Uusikaupunki ja sen Pyhdamaan saaristo-osa kuuluvat saaristolain piiriin.
Ko. alueita tulee kehittda ja turvata palvelut alueilla. Kyldalueiden elinvoimaisuuden yllapito ja kehittami-
nen kuuluvat myds kaupungin strategiaan.

Kaavassa madritellaan rakennettavat ja rakentamattomaksi jatettavat alueet seka osoitetaan ympariston
valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset arvoalueet ja -kohteet.

Uusien rakennuspaikkojen osoittaminen perustuu mitoitustarkasteluun. Kaavakartalla on osoitettu ole-
massa olevat rakennuspaikat seka uudet laskennalliset rakennuspaikat. Uudet rakennuspaikat on pyritty
sijoittamaan maisemallisesti mahdollisimman edullisille alueille. Mitoituksessa on pyritty maanomistajien
suhteen tasapuoliseen kohteluun.

2.2 Kaava-alueen toteuttaminen

Rakentaminen on mahdollista heti kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Uudenkaupungin kaupunki
Kaavaselostus Yk 85917 Kettelin kyldyleiskaava 7/38
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KAUPUNKISUUNNITTELU

3. Lahtokohdat

3.1 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten (MRL 39 §) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava
otettava huomioon siten kuin siita edella sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-, jalankulku ja polkupydraliikkenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen
ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon;

6) kaupungin elinkeinoeldaman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edellda 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maarin kuin laadit-
tavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Uudenkaupungin kaupunki
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Kartta 1 Karttakuva vuodelta 1883

3.2 Alueen yleiskuvaus

Kettelin kyla sijoittuu Pyhdamaan kirkonkylan pohjoispuolelle Pyhdmaan yhdystien (1973) varrelle vain kah-
den kilometrin etdisyydelle Pyhdamaan kirkonkylan palveluista. Elinvoimainen Pyhamaan kyla valittiin
vuoden 2015 varsinaissuomalaiseksi kylaksi.

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet (VAT) ovat valtioneuvoston asettamia tavoitteita, jotka ohjaavat
alueidenkayttoa ja kaavoitusta. Niiden tarkoituksena on varmistaa, ettd alueiden kaytto tukee kestavaa ke-
hitysta, vahvistaa yhdyskuntarakenteen toimivuutta, suojelee luonnonvaroja ja ymparistoa seka sailyttaa
kulttuuriympariston arvoja. N&illa tavoitteilla edistetdan myos kansainvalisten velvoitteiden, kuten Pariisin
ilmastosopimuksen ja Agenda 2030:n, taytantoonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

Edistetdaan monikeskuksista ja verkottuvaa aluerakennetta, joka tukee elinvoimaisia yhdyskuntia. Pyritaan
resurssitehokkaaseen ja vahahiiliseen yhdyskuntakehitykseen, jossa joukkoliikenne, kdvely ja pyoraily ovat
keskeisessa roolissa.

Uudenkaupungin kaupunki
Kaavaselostus Yk 85917 Kettelin kyldyleiskaava 9/38
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Tehokas liikennejarjestelma

Varmistetaan liikennejarjestelmien toimivuus ja kestavyys. Kehitetdaan olemassa olevia liikenneyhteyksia ja
-verkostoja taloudellisesti ja ympariston kannalta vastuullisesti.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Turvataan asumisen ja elinymparistojen terveellisyys ja turvallisuus. Varaudutaan ilmastonmuutoksen tuo-
miin riskeihin seka pyritaan estamaan ymparistolle ja terveydelle haitallisten vaikutusten syntyminen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Suojellaan luonnon monimuotoisuutta ja ekosysteemien toimivuutta. Edistetdan luonnonvarojen kestavaa
kayttoa seka kulttuuri- ja maisema-arvojen sailymista.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tuetaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan uusiutuvien energialahteiden kaytolla ja energiatehokkuu-
den parantamisella. Turvataan energian toimitusvarmuus ja alueiden huoltovarmuus.

Kettelin kylayleiskaava huomioi valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seuraavilla tavoilla:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
Kaava tiivistad kylarakennetta sijoittamalla uusia rakennuspaikkoja olemassa olevan infrastruk-
tuurin laheisyyteen. Tama vahentaa lilkkkumistarvetta ja tukee kestavaa lilkkkumista. Toteutuessaan
kaava luo myos lahipalveluille lisaa sailymisedellytyksia Pyhamaan kirkonkylalla.

e Tehokas lilkennejarjestelma
Kaava ei suoraan ota kantaa alueen liikennejarjestelmaan vaan se tukeutuu Pyhdamaalla olemassa
olevaan joukkoliikenteeseen.

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Kaavassa huomioidaan ympariston ja asumisen terveellisyys seka turvallisuus, kuten tulvariskien
valttdminen ja ymparistohairididen minimointi.

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Arvokkaat luontokohteet on huomioitu, ja kaava turvaa niiden sailymisen. Samalla se ohjaa kult-
tuuriympadristojen ja maisemallisten arvojen sdilyttamiseen. Kaava turvaa alueella sijaitsevan
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston sailymis- ja elinvoimaisuusedellytyksia.

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Kaava tukeutuu Uudenkaupungin kaupungin energiaratkaisuihin. Kaavan ei erityisesti ohjaa yksit-
taisia talonrakentajia tai olemassa olevia asukkaita yksityisiin energiaratkaisuihin, mutta niita ei
ole kaavalla myoskaan estetty.

Kettelin kylayleiskaava on laadittu huomioiden valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, mika varmistaa
kaavan kestavyyden ja tarkoituksenmukaisuuden seka tukee alueen kehitysta ja elinvoimaisuutta.

Uudenkaupungin kaupunki
Kaavaselostus Yk 85917 Kettelin kyldyleiskaava 10/38



gy
UUSIKAUPUNKI Kaavaselostus 25.4.2025

KAUPUNKISUUNNITTELU

Kettelin kylayleiskaava

Kartta 2 Ote maakuntakaavayhdistelméasta. Suunnittelualue rajattuna karttaan sinisella.

3.3.2

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Vakka-Suomen maakuntakaava sekd 14.6.2021 vahvistettu
Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava. Voimassa oleva maakuntakaavojen yhdistelma on pai-
vatty 14.11.2022

Maakuntakaavassa alue on osoitettu Maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja
virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttada myods harkitusti haja-asutusluonteiseen
pysyvaan asutukseen. Taman lisdksi suurelle osalla suunnittelualueesta ulottuu matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kehittamisen kohdealue.

Pyhasalmen rannassa on merkinta v 028 luonnonsatama. Pyhasalmen edustalla oleva merialue kuuluu Na-
tura 2000- alueeseen.

Kettelin kyla ja Pyhdsalmen rannan venevalkama-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettui-
hin kulttuuriymparistoihin. Maakuntakaavassa RKY-alue on osoitettu merkittavana rakennetun ympariston
aluekokonaisuutena sra 4407.

Alueesta osa sijoittuu Selkameren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvyohykkeelle. Kehittamisvyohyk-
keen suunnittelumaarays: Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttoisyytta kehittavia ja
kalatalouden toimintaedellytyksia tukevia. Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen so-
vittava kehittamissuunnitelma.

Pyhasalmen rannan tuntumaan on merkitty virkistysalueen kohdemerkinta ja alueen halki pyhdsalmentieta
pitkin kulkee ohjeellinen ulkoilureitti. Lahes koko kaava-alue kuuluu my6s matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealueelle.

Uudenkaupungin kaupunki
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Kartta 3 Alueella voimassa olevat yleiskaavat. Karttakuvassa suunnittelualueen rajaus sinisella. Kaakkoisosassa on voimassa Pyha-
maan osayleiskaava.

3.3.3 Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 25.8.1994 vahvistettu Uudenkaupungin ranta-alueiden osayleiskaava (1:20.000)
ja pienelld osalla kaakkoisnurkkaa 7.10.1993 vahvistettu Pyhdmaan osayleiskaava (1:4000).

Pyhdmaan osayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta (AO), maatilojen
talousrakennusten korttelialuetta (AM) ja loma-asuntojen korttelialuetta (RA), naille rakentamisen sopeut-
tamisesta ymparistoon on annettu suosituksia, sekd sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YS). Tien varren ulkopuoliset alueet ovat maatalousaluetta (MT), joka tulee sai-
lyttad rakentamattomana ja maa- ja metsatalousaluetta (M). M-alueen kaavamaarayksen mukaan alue on
suunniteltava siten, ettd pellot ja ranta-alueet sdilyvat vapaana rakentamisesta ja etta rakentamisen sopeu-
tumisessa maisemaan kiinnitetaan erityista huomioita.

Uudenkaupungin ranta-alueiden osayleiskaavassa alueelle on osoitettu kylakeskuksen aluetta AT, vesilii-
kenteen aluetta LV, loma-asuntojen aluetta RA, matkailupalvelujen aluetta RM, retkeily- ja ulkoilualuetta VR
ja maa- ja metsatalousvaltaista aluetta M.

Uudenkaupungin kaupunki
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Asemakaavatilanne

3.3.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Alueella on voimassa yksi ranta-asemakaava: 25.1.2016 hyvaksytty Pyhamaan yht.alueiden ranta-
asemakaava ja Pyhamaan Pitkaluodon ja Ristimaa-Vintrinkarta-Kotlemaan ranta-asemakaavan
muutos.

3.3.5 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Uudenkaupungin kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 (§ 52) ja rakennusjar-
jestys tuli voimaan 14.8.2018.

3.3.6 Pohjakartta ja kiinteistot

Pohjakarttana kaytossa on maanmittauslaitoksen maastotietokantaan pohjautuva kartta mittakaavassa
1:5000.

Kiinteistotiedot on haettu maanmittauslaitoksen karttapalvelusta 28.5.2024.

Uudenkaupungin kaupunki
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3.4 Luonnonymparisto

3.4.1 Luonnonsuojelu

Pyhasalmen edustalla oleva merialue kuuluu Natura 2000- alueeseen, Uudenkaupungin saaristo. Luonnon-
suojelulain mukainen Natura 2000 -alueisiin kohdistuvien vaikutusten arviointivelvollisuus syntyy, mikali
hankkeen vaikutukset kohdistuvat Natura-alueen suojelun perusteena oleviin luontoarvoihin, ovat luon-
teeltaan heikentdvia, laadultaan merkittavia ja ennalta arvioiden todennakdisia. Natura-alueen
laheisyyteen on osoitettu vahaista uutta maankayttda, mutta osayleiskaavasta ei aiheudu vaikutuksia Na-
tura-alueen suojeluperusteena oleville lajeille. Luonnonsuojelulain 65 &n mukainen Natura-arviointi ei
taman vuoksi ole tarpeen.

Kaava-alueella ei ole Natura-aluetta lukuun ottamatta luonnonsuojelulakiin perustuvia luonnonsuoje-
lualueita.

3.4.2 Kasvillisuus ja elaimisto

Alueen kasvillisuus on monimuotoista, mutta suurelta osin tavanomaista. Alueen metsat ovat paaasiassa
talousmetsia, joissa valtapuulajeina ovat manty ja kuusi. Metsat ovat osittain ojitettuja ja niissa on tehty
harvennushakkuita. Kalliometsat, jotka sisaltavat vanhoja mantyja ja lahopuuta, muodostavat arvokkaita
luontokohteita. Merenrannalla sijaitsevat pienet niityt ja katajikkoiset alueet ovat perinnebiotooppeja,
jotka lisaavat alueen paikallista monimuotoisuutta.

Kylén ymparistdssa on runsaasti kulttuurivaikutteisia piirteita, kuten vanhoja kivimuureja, jotka on raken-
nettu pelloilta keratyista kivista. Vaikka osa muureista on ajan myota romahtanut, ne ovat edelleen nakyva
0sa maisemaa. Vanhojen piikkilanka-aitojen jaannokset ja rehevoityneet pellonlaidat ovat merkkeja men-
neestd laiduntamisesta.

Kettelin kylan kasvillisuus on kartoitusajankohtana rehevaa, erityisesti kylateiden varsilla. Vanhassa kult-
tuuriympdristossa voi usein loytaa ketolajeja, jotka viihtyvat karuilla paikoilla. Itdrannan rehevat ja
sekapuustoiset metsikot ovat osittain sailyneet luonnontilaisina tai luonnontilan kaltaisina, ja niita tayden-
tavat pienet merenrantaniityt, jotka ovat sailyttamisen arvoisia.

Etelarajan kapea metsaalue on merkittavampi luonnon monimuotoisuuden kannalta kuin sitd ymparoivat
talousmetsat. Alueen lansiosan laajempi kangasmetsa soineen on paaasiassa talousmetsaa, mutta sisaltaa
myos arvokkaita karuja kalliolakialueita ja lahopuustoa, jotka tarjoavat elinymparistoja monille lajeille.

Pamprinkallion eteldosassa on louhikkoja, joihin on vuosien varrella kasattu erilaista jatettd. Nama alueet
eivat ole luonnontilaisia, mutta niilla on silti merkitysta paikallisena piirteena.

Varsinais-Suomen Luonto- ja ymparistopalvelut on tehnyt alueella luontoselvityksen v. 2019, jota on tay-
dennetty kenttdkaudella 2024.

Maininnanarvoinen kasvillisuus

Selvitysalueella ei havaittu luonnonsuojelulain 46 §:n ja 47 §:n tarkoittamia lajeja. Seuraavat valtakunnalli-
sesti ja alueellisesti uhanalaiset putkilokasvit havaittiin:

e Vaarantunut (VU) keltamatara (Galium verum) kuvioilla 6, 37, 38 ja 40.
e Alueellisesti uhanalaiset putkilokasvit (RT):
e Vilukko (Parnassia palustris) kuviolla 3.

e Luhtakuusio (Pedicularis palustris) kuvioilla 8 ja 11.

Uudenkaupungin kaupunki
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Linnusto

Kettelin kyldn kaava-alueella linnuston kannalta merkittavia elinymparistdja ovat merenrannat ja saaristo,
kulttuurimaisema seka kalliomannikét. Nailla elinymparist6illa on toisistaan poikkeava lajisto, joka rikas-
tuttaa alueen monimuotoisuutta. Vaikka alueella on my6s muita elinymparistdlaikkuja, kuten pienia soita,
ne eivat ole riittavan laajoja houkutellakseen erityisesti suolinnustoa. Kuitenkin pienikin elinymparisto voi
tarjota sopivia pesimapaikkojajoillekin lajeille, esimerkiksi peukaloiselle, jonka reviiri havaittiin luo-alueella
32.

Kartoitusalueen ranta-alueiden linnusto on monimuotoista, erityisesti merenpuoleisella osalla. Monimuo-
toinen linnusto liittyy padosin edustan vesialueiden pesimaluotoihin, kuten Pyhasalmenpuhdin
Susidijankartalle, eika niinkdaan varsinaisen kartoitusalueen rantaviivaan. Alueella pesii useita lintudirektii-
vin suojaamia lintulajeja seka kansallisesti uhanalaisia lajeja. Tarkeimmat pesimalajit ja niiden
suojelustatus on esitetty luontoselvityksen liitteen taulukossa 1.

Kaava-alueella havaittiin useita merkittavia lintulajeja, jotka ovat lintudirektiivin ja kansallisen uhanalais-
luokituksen piirissa. Osa lajeista, kuten saaristolinnusto, pesii varsinaisen kartoitusalueen ulkopuolella,
mutta naihin voivat kohdistua maankayton vaikutukset, erityisesti suurten toimenpiteiden, kuten vene-
vaylien laajennusten ja laajempien ruoppausten yhteydessa.

Kettelin kylan kaava-alueen linnusto on monimuotoista ja sisaltaa useita merkittavia lajeja, joiden elinym-
paristot on tunnistettu ja huomioitu kaavaselostuksessa. Maankdyton suunnittelussa tulee varmistaa, etta
linnuston elinymparistot sadilyvat ja pesimarauha turvataan erityisesti arvokkaiden ja uhanalaisten lajien
osalta.

Luontotyypit ja luonnon monimuotoisuus

Selvitysalue on luontoarvoiltaan suurimmaksi osaksi melko tavanomainen. Suurin osa metsista on talous-
metsdd, joissa viljelldan pddasiassa mantyd. Laajimmat suoalueet on ojitettu ja otettu
metsatalouskayttoon. Alueen merkittavimmat arvot liittyvat pitkalti sen kulttuuriperintdon.

Metsaalueen tarkeimmat luontoarvot l0ytyvat laajoilta kallioalueilta, joiden puusto on kitukasvuista ja luon-
nontilaista. Nailla suojeltaviksi suositelluilla metsdalueilla luontoarvot perustuvat paaasiassa lahopuun
maaraan ja puuston eri-ikaisrakenteeseen. Lisaksi muutamat luonnontilaiset purouomat lisaavat metsikoi-
den monimuotoisuutta ja nostavat niiden arvoa.

Kettelin kylan ymparistossa ja merenrannoilla on pienempia perinnebiotooppeja. Vaikka perinteinen maan-
kayttd, kuten laiduntaminen, on loppunut jo vuosia sitten, nama pienet alueet lisdavat paikallisesti
monimuotoisuutta ja tuovat lisaarvoa nykyiseen muokattuun ja rakennettuun ymparistoon. Kulttuuriympa-
riston sdilyminen edistdd myos monimuotoisemman elidlajiston sdilymista.

Selvitysalue voidaan jakaa muutamiin erityisen huomionarvoisiin kokonaisuuksiin. Itdrannan pienet ranta-
niityt yhdessa luonnontilaisen kaltaisten metsikdiden kanssa muodostavat suojeltavia kokonaisuuksia
(kuviot 1-5 ja 7-11). Alueen eteldosassa yhtendinen metsikkdé vanhoine hakamaineen ja purouomineen
muodostaa toisen arvokkaan kokonaisuuden (kuviot 31-36 ja 41). Pamprinkallion védhapuustoiset kalliola-
kialueet ja niiden véliset ramelaikut (kuviot 12-20, 24-27 ja 16¢) ovat myos merkittavia suojeltavia kohteita.

Ympiristolakien suojaamat elinymparistot

Alueelta loytyi luontoselvityksissa yksi luonnonsuojelulain 64§ mukainen suojeltu luontotyyppi: tervaleppa-
lehto vuoden 2024 taydennysselvityksen kuviolla 9. Vesilain 11§ tarkoittamia suojeltuja noroja loytyi kaksi
(1s2019 kuviot 34 ja 35, 1s2024 kuviot 2 ja 6). Metsalain (§ 10) tarkoittamaksi erityisen tarkeaksi elinymparis-
toksi voidaan tulkita:

Uudenkaupungin kaupunki
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luontoselvityksen 2019 mukaan:

Kuviot 1, 5 ja 10 (rehevat lehtolaikut).
Kuviot 12, 13, 15, 16, 17, 20, 22 ja 25 (kalliot, kivikot ja louhikot).
Kuviot 14, 18, 19, 21, 24, 26 ja 28 (kitu- ja joutomaiden vahapuustoiset suot).

Kuviot 32, 34 ja 35 (purot ja norot).

2024 taydennysselvityksen mukaan:

Kuviot1,2,6,7,8,9,12,13,14,15ja 16

Uhanalaiset ja Suomen vastuuluontotyypit

Alueella esiintyvia uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja ovat:

Silmallapidettava (NT) luontotyyppi (kostea keskiravinteinen lehto)
Selvitys1019: kuvio 1.

Silmallapidettava (NT) luontotyyppi (kalliometsat)
Selvitys2019: kuviot 9, 12, 13, 15, 17, 20, 22, 25 ja 34. Selvitys2024: kuviot 1, 3,5, 12, 13,16, 17 ja 18

Silmallapidettava (NT) luontotyyppi (karu, varjoisa kalliojyrkanne) selvityksen 2019 kuviolla 33.
Silmallapidettava (NT) luontotyyppi (karut poronjakala-sammalkalliot) selvitys 2024 kuvio 8.
Silmallapidettava (NT) luontotyyppi (Itameren kivikkoiset niittyrannat) selvitys 2024 kuvio 19.

Vaarantunut (VU) luontotyyppi (isovarpurame)
Selvitys 2019: kuvioilla 14, 18, 19, 21, 24 ja 26. Selvitys 2024: kuvio 14

Vaarantunut (VU) luontotyyppi (varttunut havupuuvaltainen tuore kangas)
Selvitys 2019: kuvioilla 9, 23, 34 ja 35. Selvitys2024: kuvio 3, 12

Vaarantunut (VU) luontotyyppi (tupasvillardme) selvityksen 2019 kuvioilla 21 ja 28.

Vaarantunut (VU) luontotyyppi (tuore keskiravinteinen lehto)
Selvityksen 2019 kuvioilla 1, 5, 10 ja 30. Selvityksen 2024 kuviolla 9.

Vaarantunut (VU) luontotyyppi (kostea runsasravinteinen lehto) selvityksen 2019 kuvioilla 1 ja 5.
Vaarantunut (VU) luontotyyppi (saraneva) selvityksen 2024 kuviolla 7.

Erittdin (EN) uhanalainen luontotyyppi (varttunut kuivahko kangas)
Selvitys 2019: kuvioilla 9 ja 35. Selvitys 2024: kuviot 3, 4, 12

Erittain (EN) uhanalainen luontotyyppi (kangasrame) selvityksen 2019 kuviolla 27.

Erittain (EN) uhanalainen luontotyyppi (havumetsavyohykkeen purot ja pikkujoet) selvityksen 2019
kuviolla 32.

Airimmadisen (CR) uhanalainen luontotyyppi (korkeakasvuinen merenrantaniitty) selvityksen 2019
kuvioilla2,3,4,6ja8.

Airimmaisen (CR) uhanalainen luontotyyppi (matalakasvuinen vihvild-, heini- ja saramerenranta-
niitty) selvityksen 2019 kuvioilla 2, 3,4, 6,8 ja 11.

Uudenkaupungin kaupunki
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e Adrimmaisen (CR) uhanalainen luontotyyppi (sekapuuhaka) selvityksen 2019 kuvioilla 6, 36, 38, 39,
40ja 41.

e Adrimmaisen (CR) uhanalainen luontotyyppi (karu kallioketo) selvityksen 2019 kuviolla 37.

Alueella esiintyvat seuraavat Suomen kansainvaliset vastuuluontotyypit 2019 selvityksessa:
e Maankohoamisrannikon merenrantaniityt kuvioilla 2, 3, 4,7, 8 ja 11.
e Itdmeren kivikkorannat kuvioilla 31.

e Kalliometsat kuvioilla 9, 12,13, 15, 17, 20, 22, 25 ja 34.

Vesistot ja pohjavedet

Alueella ei sijaitse jarvia tai suurempia lampia eikd pohjavesialueita. Pyhasalmen puhtiin on merkitty
lahteen paikka.

Tulva-alueet

Suomen ymparistokeskuksen tulvavaaravyohykeaineiston pohjalta kaava-alueelle ei kohdistu merkittavia
tulvariskeja. 100 vuoden meritulva-aineiston perusteella Mannerveden puoleisella rannalla vesi voi tyontya
jonkin verran rannalle, mutta naille alueille ei ole kaavassa osoitettu uutta rakentamista.

Maa- ja kalliopera

Kettelin kyla ja Pyhdsalmentien ymparistd on vanhaa merenpohjaa, jota ymparoivat kalliot. Korkein kallio
on Pyhasalmen kaakkoispuolella oleva Seljanvuori (+21 m). Kylan peltoaukea on hieta ja hietamoreeni-
maata.

Pyhasalmen kivikkoinen ranta muuttuu pohjoiseen pain mentaessa kallioksi, kallioiden valissa on kapea ra-
mekaistale. Rannat ovat matalia ja kivikkoisia.

Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maa-alueita eika siella harjoiteta toimintaa,
joka aiheuttaisi maaperan pilaantumisen.

Kaava-alueen lahistolla kulkee Fingridin Torna-Lautakari voimajohto, joka on Fenno-Skan 1 &2 tasasah-
koyhteyden neutraalipiiri. Alueella esiintyy tasasahkoyhteyteen liittyvaa maanvaraisten metalliesineiden
ruostumista. Syopyminen aiheutuu maaperassa kulkevista pienista sahkovirroista. Sahkovirrat eivat ole ih-
miselle haitallisia ja syopyminen voidaan ehkaista laiteasennuksin. Sydpymisen tarkkaa vaikutusaluetta on
hankala maaritella, mutta sita esiintyy alueella, joka sateittaisesti suppenee kohti paikkaa, jossa johto tulee
rantaan. Johtoalue on lahimmillaan n. 1 km etdisyydella suunnittelualueesta.

Ymparistohairiot

Alueella ei ole merkittavaa ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa.

Uudenkaupungin kaupunki
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3.5 Maisema

Alueen maisemakuva muodostuu tiiviista, teiden varsilla olevasta kyldasutuksesta ja vanhan merenpohjan
muodostamasta avoimesta. peltoaukeasta. Vanha maankaytto nakyy hyvin kylan ymparistossa; pellot on
raivattu vanhojen merenlahtien ja salmien alaville maille. Peltoalueita taplittavat pienet kalliosaarekkeet,
entiset saaret, ja saarekkeissa seka peltojen laidoilla on havaittavissa kivista ladottuja kiviaitoja.

Mannerveden puoleinen rantandkyma on nykyaan puuston peittama, eika suunnittelualueen poikki johta-
valta maantielta juurikaan ole merinakymia.

Pyhasalmentie kulkee keskelld peltoaukeata pienen metsasaarekkeen kautta rantaan. Rantaan tultaessa
avautuu merinakyma vanhoine rantavajoineen ja kalastusmajoineen.

oA

~~~~~~~~

" a /// /\wr A f‘ //‘ \\7\!;‘)
Kartta 4 Karttakuva alueen kulttuuriperinnén kannalta arvokkaista kohteista. Karttakuvassa varillisina pisteind on merkitty rakennushisto-
riallisesti arvokkaat kohteet. Punaisella on merkitty maakunnallisesti, sinisella paikallisesti, vihredlla maisemallisesti ja oranssit
historiallisesti arvotetut kohteet. Harmaa piste tarkoittaa arvokkaaksi todettua kohdetta, jolle ei ole annettu arvoluokkaa. Violetilla kolmiolla
on merkitty muinaismuistokohteet. Kaava-alueen rajaus kartassa punaisella aluerajauksella ja RKY-alueen rajaus violetilla.

3.6 Rakennettu ymparisto

Kettelin kylaasutus edustaa aikoinaan maanviljelysta, merenkaynnista ja kalastuksesta elantonsa saanutta
saaristoasutusta. Rakennukset ovat sijoittuneet kylan poikki kulkevan maantien ja siita erkanevien kylatei-
den varteen. Tilat ovat sijoittuneet kapeille tonteille, lahelle toisiaan ja niiden rakennukset ovat
ryhmittyneet tiiviisti pihojen ymparille. Kylan pellot ovat pienia ja niiden keskelld on kallioisia metsasaarek-
keita.

Uudenkaupungin kaupunki
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Pyhasalmen rannassa on kalastussatama venevajoineen ja laitureineen seka vanhoja kalamajoja. Alue on
seurakunnan maanomistuksesta huolimatta laajalti kylaldisten yhteisesti kayttama. Pirhanperan vanhan
kalastussataman alueella sijaitsee edelleen kaytossa olevia kalamajoja. Myos Pirhanperan maa-alue on seu-
rakunnan omistuksessa, mutta alueella sijaitsevat rakennuksen yksityisomistuksessa. Kalastussataman
kayttdjat ja rakentajat ovat olleet pddasiassa kahden Kettelin talon asukkaita ja ndiden perillisia.

Suunnittelualueella on myods loma-asutusta. Osa entisista asuinkiinteistdista on nykyaan vapaa-ajanasun-
toina. Olemassa oleva rakennuskanta on tiivista ja tontit pienia.

Kettelin kyla on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod - Pyhamaan kirkot ja
kyldasutus (RKY 2009). RKY-alueet ovat Museoviraston inventointeihin perustuvia merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston suojelukohteita, jotka edustavat maamme kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia.
Alueet on valtioneuvoston paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamiksi valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden inventoinneiksi kulttuuriympariston osalta 1.1.2010. Alueen rakennukset on in-
ventoitu Varsinais-Suomen maakuntamuseon toimesta v. 2008. Alueen suojelutilanne on kartoitettu myos
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Ohjelmallinen rakennussuojelu -hankkeen yhteydessa

Arkeologinen kulttuuriperinto

Alueella on suoritettu arkeologinen inventointi (Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 2018), jonka paino-
pistealueena olivat muuttuvan maankayton alueet.

Alueella eiinventoinnin perusteella ole kiintedan muinaisjaannoksen kriteereita tayttavia kohteita, mutta sel-
vityksessa  tunnistettiin  joitakin  kulttuuriperintokohteita, jotka suositellaan huomioimaan
jatkosuunnittelussa.

Vuoden 2018 inventoinnin jalkeen alueelta on tunnistettu kaksi historiallisen ajan kylatonttia (Alinen-Uusi-
kartano ja Eerola) seka Muntontien kellari.
Liikenne

Kettelin kyla on maantien 1973 varrella, joka kulkee kylan lapi eteld - pohjoissuunnassa. Kettelin kylaa ja
Pyhasalmen aluetta kylan lansipuolella yhdistaa peltoaukean lapi kulkeva yksityistie. Yhteys merelle on van-
hastaan jarjestetty erilaisin rasittein ja yhteiskdytossa olevin venevalkamin.

Kettelista kuljetaan toihin ja asioille paaasiassa henkiloautoilla.

Pyhamaahan joukkoliikenne on koulukuljetusten varassa.

Yhdyskuntatekniikka

Alueella sijaitsevat vesi- ja viemariverkostot ovat Kettelin vesi- ja viemariosuuskunnan hallinnassa. Verkosto
kulkee kattavasti olemassa olevan asutuksen alueilla.

Sahkoverkonhaltijana alueella toimii Vakka-Suomen Voima Oy.

Uudenkaupungin kaupunki
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Kuva 3 Suunnittelualueen peltomaisemaa kuvattuna Pyhasalmentieltd pohjoiseen.

3.10 Maanomistus
Kaava-alueella merkittdva maanomistaja on Uudenkaupungin seurakunta, muu suunnittelualue on yksityi-
sessa maanomistuksessa.

3.11 Vaesto, rakentamispaine
Kettelin kylassa on asukkaita yhteensa 38 kpl, joista 15 kpl yli 65-vuotiaita (tilanne 2024 marraskuussa).

3.12  Elinkeinot ja palvelut

Kettelin kyla sijaitsee kahden kilometrin etdisyydella Pyhamaan kirkonkylasta. Kettelin alueen asukkaat
kayttavat siis Pyhamaan kirkonkylan palveluita kuten kylakauppaa. Uudenkaupungin keskusta on 25 kilo-
metrin paassa, josta lOytyvat suuremmat paivittaistavarakaupat ja erikoistavaraliikkeita.

Alueella toimii muutamia maatiloja seka mm. kalastusmatkailuyritys.

3.13  Virkistys

Pyhasalmen alueen rannalla on yhteiskaytossa oleva venevalkama-alue ja aluetta ymparoivat laajat metsa-
alueet.

Muutaman kilometrin padassa on merenrantaan sijoittuva Pamprinniemen luontopolku. Pyhdmaan kirkon-
kyla tarjoaa mahdollisuuksia monenlaiseen virkistymiseen.

Uudenl L

PUllS!
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4. Yleiskaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Yleiskaavan suunnittelun tarve

Kylayleiskaava on tullut vireille Uudenkaupungin seurakunnan aloitteesta. Pyhdmaassa tarvitaan tontteja
vakituisen asumisen tukemiseksi ja kylan elinvoimaisuuden takaamiseksi. Pyhdamaassa ei ole tonttitarjon-
taa. Vakituisten ja kesdasukkaiden maaran lisdaminen takaa palvelujen sailymisen alueella.

Uudenkaupungin strategiassa on tavoite kehittaa vanhoja kylakeskuksia. Pyhdmaan osalta kylakeskusten
kehittaminen parhaiten toimii kehittamalla Kettelin ja kirkonkylan keskustaa. Kylan koulukiinteisto on yksi
Suomen harvoja koulukaytossa olevia saaristokoulurakennuksia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen suojelemisen varmin menetelma on sailyttaa sen kayttotar-
koitus. Tama edellyttda kylan elinvoimaisuuden sailymista, joka on riippuvainen tonttitarjonnasta.
Valtakunnallinen saaristopoliittinen ohjelma TEM 30/2012 kannustaa saaristoalueiden kehittamiseen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat maanomistajat seka kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin asemakaavoitus saattaa huomattavasti vaikuttaa. Alueen osallisia ovat:

suunnittelualueen ja vaikutusalueen asukkaat, maanomistajat ja yrittajat
e Varsinais-Suomen Elinkeino-, Liikenne- ja Ymparistokeskus
e  Turun museokeskus
e Varsinais-Suomen liitto

o yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti esittaa mielipiteita kaavan
vaikutuksista ja kaavaprosessista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu 21.5. - 4.6.2015 va-
lisend aikana ja siita on jarjestetty 4.6.2015 esittelytilaisuus Pyhdmaan koululla. Esittelytilaisuudesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisesta on ilmoitettu paikallislehdissa.

Luonnosvaiheen nahtavilla olo, mielipiteet ja lausunnot:

Kaupunginhallitus on paattanyt laittaa kaavaluonnoksen nahtaville 30.3.-2.5.2023. Asiasta on ilmoitettu Uu-
denkaupungin  Sanomissa. Asiakirjoihin on voinut tutustua kaupungin nettisivuilla seka
Kaupunkisuunnittelussa ja palvelupiste Passarissa nahtavilla olon ajan.

Kaavaluonnoksesta tehtiin 11 huomautusta.

4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavahanketta on esitelty alustavasti ELY-keskukselle vuonna 2015. Viranomaisneuvottelu on pidetty
20.3.2018.

Lisaksi kaavatyon vaiheista ja suunnitteluratkaisuista on keskusteltu ELY-keskuksen kehityskeskusteluissa
vuosina 2023 ja 2024.

Uudenkaupungin kaupunki
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4.3 Yleiset tavoitteet

Kylayleiskaavassa osoitettavalla lisarakentamisoikeudella vahvistetaan Kettelin kylan kehittymista ja asu-
kasmadran kasvamista turvaten samalla palvelujen sdilymisen alueella. Kylan ja Pyhdmaan kyldkoulun
elinvoimaisuus on turvattu, kun alueella on riittavasti asukkaita.

Kaavalla osoitetaan myds uusi asuinalue Pyhdsalmen rannan tuntumaan, joka monipuolistaa Uudenkau-
pungin tonttitarjontaa tarjoten omaleimaisen kalastajakylahenkisen asumisvaihtoehdon.

4.3.1 Yhdyskuntarakenne

Kylayleiskaavan tavoitteena on toteutuskelpoinen, ehea kylarakenne, joka huomioi Kettelin kylan arvok-
kaan kulttuurimaiseman, rakennetun ympariston ja luonnonymparistén. Rakennuspaikkojen sijoittelulla
huomioidaan olemassa olevat kylanraitit, kylakeskukset ja muut luontevat rakennuspaikat. Rakennuspai-
kat sijoitetaan peltojen reuna-alueille, teiden varsille tai olemassa olevien talouskeskusten laheisyyteen.
Nain pyritadn vahvistamaan kylamuotoista asumista ja samalla tiivistamaan yhdyskuntarakennetta.

4.3.2 Liikenne

Kaava- alue sijaitsee maaseudulla, jossa on kaytdssa kaupungin tarjoamat joukkoliikennemahdollisuudet.
Talla kaavatyolla ei ole tarkoitus muuttaa olemassa olevia joukkoliikennereittejd. Pyhdmaan kirkonkyladn
palvelut ovat saavutettavissa polkupyoralla tai jalkaisin. Uusia yhteyksia ei kirkonkylalle ole kaavan mitta-
kaava ja alueen rakennuspaine huomioiden mielekasta suunnitella.

4.3.3 Elinkeinot ja palvelut

Elinkeinojen kehittamismahdollisuudet otetaan huomioon osoittamalla maatilojen talouskeskuksille laaje-
nemisvaraa ja muiden elinkeinojen tarvitsemat alueet. Samalla kaavamaarayksin tuetaan etatyon ja
pienimuotoisen yritystoiminnan harjoittamista

4.3.4 Maisema, rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavakartalle on merkitty alueellisen vastuumuseon inventoinneissa arvokkaaksi todetut rakennuskohteet.
Merkintojen tarkoituksena on lisata asukkaiden tietoisuutta arvokkaasta kulttuuriymparistosta ja samalla
turvata kohteiden sailymista jalkipolville.

4.4 Suunnittelun vaiheet

4.4.1 Aloitusvaihe

Kaavaty6 on saanut alkunsa Uudenkaupungin seurakunnan ajatuksesta kaavoittaa Pyhasalmen rannalle
omakotitalotontteja, ja ndin monipuolistaa pyhdamaan ja koko Uudenkaupungin tonttitarjontaa. Suunnitte-
lutyo aloitettiin ranta-asemakaavamuotoisena, mutta ELY-keskus katsoi, ettei ranta-asemakaava ollut
oikea maankadyton valine sellaiseen suunnitteluun. Suunnittelua jatkettiin kylayleiskaavaluonteisena ja
kaavatyohon otettiin mukaan Kettelin kyld. Samalla voitaisiin elinvoimaistaa koko Kettelin kyldaluetta ja
tarjota maanomistajille mahdollisuus myyda kiinteistojaan tonttimaaksi.

4.4.2 Kaavaluonnosvaihe

Kaavaluonnos oli virallisesti nahtavilla 30.3.-2.5. 2023 Luonnoksesta saatiin 12 huomautusta ja lausunnot
Varsinais-Suomen liitolta, ELY-keskukselta ja alueelliselta vastuumuseolta.

Uudenkaupungin kaupunki
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Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella kaavakartalta vahennettiin rakennuspaikkojen maaraa,
niin etta jokainen uuteen rakennuspaikkaan oikeutettu maanomistaja sai kaavakartalle maksimissaan yh-
den uuden rakennuspaikan.

Luontokohteet jaoteltiin kolmen eri luo-maarayksen alle. Ndin voidaan asettaa tiukemmat maaraykset niille
kohteille, jotka ovat suuremman suojelun tarpeessa.

Museon toiveesta rakennuskohteet jaoteltiin paikallisesti ja maakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin ja alu-
eelta poistettiin srr-kohteet. Rakennuskohteiden suojelumaaraykset kattavat koko rakennuksen pihapiirin,
joten nain erillista rakennusryhmamaaraysta ei tarvita.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 23.1.-24.2. 2025

Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotusvaiheesta saatiin seitseman muistutusta ja lausunnot ELY-keskukselta seka alueelliselta vas-
tuumuseolta. Kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty vahaisia tarkastuksia naiden aineistojen
perusteella:

Kaavakartta:

e Tarkistettu vahaisesti kaava-alueen aluerajauksia ja maardyksia pohjautuen maanomistajien toi-
veisiin mm. A-1, AM, M ja MY alueiden osalta.

e Poistettu luontokohde luo-32, luontoselvittajan tarkastettua kenttamuistiinpanot ja todettua mer-
kinnan virheelliseksi. Kohteella sijaitsee vesiosuuskunnan mittakaivo ja sen vieresta kulkee
laskuoja. Alueen maankaytollisten toimien tulee kuitenkin huomioida Natura 2000- suojeluverkos-
ton alueelle asettamat rajoitteet.

e luo-31 alue on poistettu, silla se sijaitsi kaava-alueen ulkopuolella.
e Korjattu luo-kuvion 27 littera.

e Tasmennetty luo-2 alueen kaavamaaraysta niin, ettd sen sanamuoto turvaa luontoselvityksessa
turvattavaksi tarkoitetut kohteet huolimatta siitad, ettd metsalain 10§:n tulkintaan on tullut osan
kohteista ulos rajaava tulkintasuositus. Kaavamaarayksen tarkoituksena ei ole validoida kaavakoh-
teita hallinnollisesti metsalain tarkoittamiksi erityisen tarkeiksi elinymparistoiksi, vaan turvata
monimuotoisuudelle tarkeiden arvojen sailyminen kaavan keinoin. Muutosta voidaan pitaa vahai-
sena3, silla luontokohteet, joita maarays koskee ovat olleet maarayksen alaisina ehdotusvaiheessa
virallisesti nahtavilla.

e Poistettu /s2 -alueen kaavamaarayksesta ylimaardinen srr-merkinta

e Yleismaadrayksien rakentamiskorkeutta koskevaan maaraykseen on lisatty aaltoiluvaran huomi-
ointi

Uudenkaupungin kaupunki
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5. Yleiskaavan kuvaus

5.1

5.2

521

Kaavan yleinen kuvaus

Osayleiskaavassa on edelld esitettyjen tavoitteiden mukaisesti tuettu olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Kaavan aluevarauksissa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja maakuntakaava.
Suojelukohteet (muinaismuistot, rakennettu- ja luonnonymparistd) seka niihin liittyvat kaavamerkinnat ja
-maaraykset perustuvat kaavoituksen yhteydessa tai aiemmin tehtyihin inventointeihin ja selvityksiin.

Suunnittelualuetta tarkasteltiin kokonaisvaltaisesti siten, etta osoitettaessa uusia aluevarauksia huomioi-
daan kaupungin ja sen osa-alueiden kehittamistarpeet, suojelu- ja virkistysarvot seka elinkeinojen
harjoittaminen. Samalla on pyritty vastaamaan maanomistajien nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin, jotta poik-
keamislupien tarve vahentyisi.

Kokonaisrakenne ja -mitoitus

Osayleiskaava taydentaa ja eheyttaa suunnittelualueen nykyista yhdyskunta- ja taajamarakennetta. Teolli-
suus-, tyopaikka- ja taajama-alueet palveluineen seka potentiaaliset asuinrakentamisen alueet on
tarkoitettu asemakaavoitettaviksi alueiksi.

Kylayleiskaava laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain 44 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana
mittakaavaan 1:5000.

Mitoitus

Suunnittelun ldhtokohtana on maanomistajien tasapuolinen kohtelu rakennusoikeutta jaettaessa. Raken-
nuspaikkojen maara ja sijainti osoitetaan kiinteistokohtaisesti. Rakennuspaikkojen maara sidotaan kaavan
laadintahetken kiinteistdjakoon siten, etta tiedetaan tasmallisesti kunkin kiinteiston olemassa olevat ja uu-
det rakennuspaikat.

Kylissa, joihin ei suuntaudu merkittavaa rakennuspainetta, rakentamisen kysynnan ja asukaslukuennus-
teen lisaksi mitoituksen lahtokohtina voidaan pitda myos ymparistoon soveltuvaa taydennysrakentamisen
maaraa seka eri maanomistajien halukkuutta myyda rakennuspaikkoja. Vaikka mitoitus ylittda todellisen
kysynnan, riskiad haitallisesta yhdyskuntakehityksesta tai haitasta kaavoitukselle ja alueidenkdyton muulle
jarjestamiselle ei ole, koska kasvun potentiaali puuttuu. Tarkeinta on, etta kaava osittain tai kokonaan to-
teutuessaan on luonteeltaan olemassa olevaa rakentamista ja kylamiljoota taydentavaa ja etta paikat
jakautuvat tasapuolisesti eri maanomistajien kesken.

Ematilapohjainen rakennusoikeuksien tarkastelu ei ole kyldalueella tarkoituksenmukaista; vuotuinen ra-
kentaminen huomioon ottaen ematilatarkastelu on ylimitoitettu saatavaan hyotyyn nahden. Alueen
kiinteistojaotus on pirstaleinen ja kiinteistojen muodot epamaaraisia.

Mitoitusperusteena kaytetaan rakennusyksikkoa kiinteiston kaava-alueella olevaa pinta-alaa kohti. Kyla-
alue on jaettu pinta-alan mukaista mitoitusta ja uuden rakentamisen sijoittamista varten kahteen eri
vyohykkeeseen. Olemassa olevan kylarakenteen ja kulkuyhteyksien varteen on mahdollista sijoittaa enem-
man rakennuspaikkoja kuin taustalla olevalle metséamaalle. Rakennuspaikat jaetaan tiloille pinta-alan
perusteella. Pinta-alan muuntokertoimet on maaritelty sen mukaan, kuinka edullisia ja kdyttokelpoisia ne
ovat rakentamisen kannalta. Pinta-alan muuntokerroin on jatetty nollaksi niilla alueilla, joilla rakentaminen
ei ole jarkevaa yhdyskuntarakentamisen eheyden, maiseman tai luontoarvojen takia. Nailla alueilla raken-
taminen ei ole poissuljettu, mutta niiden rakentamismahdollisuudet arvioidaan erikseen lupamenettelyn
kautta. Rakentamiselle edullisten alueiden pinta-alan muuntokertoimena on kaytetty 1 rakennuspaikkaa/2
ha maa-aluetta.

Uudenkaupungin kaupunki
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Rakentamisen maaraa on luonnosvaiheen jalkeen rajattu niin, etta huolimatta laskennallisten paikkojen lu-
kumaarasta, kullekin rakennuspaikkaan oikeutetulle maanomistajalle merkitdan kaavaan yksi
rakennuspaikka.

Ranta-alueilla rakennusoikeuden maarittdmisessa noudatetaan ematilaperiaatetta. Uudenkaupungin yleis-
kaavassa. Ketteli kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen Il, 5 las/rantakm tai 1 las/2 ha maa-aluetta, jolloin
pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus.

Kylakaavatyon yhteydessa on laadittu ematilalaskelma.

Ematilalaskelman perusteella kylan alueella olevilla kiinteistgilla ei ole rantarakentamisoikeutta kiinteistoa
Eerola 895-481-5-0 lukuun ottamatta. Kyldaluetta Mannerveden puolella kasitelty yhtena kokonaisuutena,
erottelematta ranta-aluetta ja kylaaluetta liikaa toisistaan.

Kiinteistolle 895-481-5-0 on laadittu ematilalaskelma. Eerola 895-481-5-0 on mukana vireilla olevassa Pamp-
rinniemen ranta-asemakaavassa. Ranta-asemakaavassa on kiinteistolle osoitettu 14 lomarakennuspaikkaa.
Osalle kiinteiston Eerola 895-481-5-0 tiluksista on perustettu luonnonsuojelualue (Pamprinniemen ja Laita-
karien luonnonsuojelualue). Luonnonsuojelualueen perustamisen yhteydessa ovat maanomistaja ja
Varsinais-Suomen ELY-keskus sopineet myos aluetta koskevista korvauksista. Korvausta on maksettu sopi-
muksen mukaisesti 175.000 €. Osapuolet ovat paatyneet sopimuksessa maariteltyyn korvaukseen omien
arvioidensa perusteilla.

Uudenkaupungin seurakunta on tilannut Eero Katinalta v. 2009 arviolausunnon. Katinan laskelman perus-
teella Eerolan tilalla on yhteensa 19,9 lomarakennuspaikkaa. Eerolan tilalla oli tuolloin jo rakennettuja
lomarakennuspaikkoja 13 kpl, niiden lisaksi jaljella olisi 7 paikkaa. Em. arviolausunnossa ei ole laskettu mu-
kaan ollenkaan Iso-Laitakarin saarta.

Metsanhoitaja Lasse Finer on laatinut arviokirjan taydeksi korvaukseksi 7.12.2009. Arviokirjoituksen perus-
teella alueen metsataloudellinen arvo on 175.000 €. Omarantaisten rakennuspaikkojen osalta viitataan
konsultin laskelmaan; 7 jaljella olevaan paikkaan, jotka voidaan sijoittaa suojelualueen ulkopuolelle.

Arviolausunnossa todetaan viela, ettd ” L-S ymparistokeskus on tutustunut konsultin laskelmiin ja paatynyt
omassa, eri perusteilla laaditussa laskelmassa myos lukuun 7 RA-paikkaa, jotka viela ovat jaljella. ... . edella
esitetyt kayttamattomat rakennusoikeudet sijoitetaan muille tilan rannoille.”

Lopputuloksena on korvattu metsataloudellinen arvo 175.000 €, rakentumisen estymisesta ei ole maksettu
korvausta, koska jaljella olevat rakennuspaikat voidaan sijoittaa tilan muille rannoille. ELY-keskus on esit-
tanyt Pamprinniemen ranta-asemakaavaa koskevassa lausunnossaan 6.2.2018 VARELY/3746/2017, etta
arviokirjan 7.12.2009 luonnonsuojelualueilta (SL) siirretdaan 7 loma-asuntoyksikkoa tilan muille rannoille eli
ettd mitoituslaskelmaan on otettava vain SL-alueiden ulkopuoliset tilan ranta-alueet.

Katinan laskelmasta v. 2009 voidaan todeta, etta SL-alueiksi otettujen rantojen antama rakennusoikeus on
ollut enemman kuin tuo laskelmassa esitetty 7 jaljella olevaa paikkaa eli osa naiden, jo rakennettujen 13
rakennuspaikan rakennusoikeudesta tulee myos SL-alueilta. Nain ollen mitoituslaskelmaa ei voi tehda pel-
kastaan SL-alueiden ulkopuolisilta alueita, vaan [ahtokohtana tulee kayttaa alustavien laskelmien 20
rakennuspaikkaa seka lisaksi kokonaan aiemmista laskelmista puuttunutta Iso-Laitakarin saarta.

Laskelman perusteella Pamprinniemen ranta-asemakaavan vahvistumisen jalkeen kayttamatta jaa viela 8
rantarakennuspaikkaa. Nama osoitetaan Pyhdsalmen alueelle vakituisen asumisen paikkoina. Vakituisen
asumisen paikat eivat rajoitu rantaan, mutta ne tukeutuvat rannan olemassaoloon. Ranta-alue on selkedsti
jokamiehenoikeudella kaytdssa oleva alue. Rakennuspaikkojen ja rannan valilla kulkee yksityistie, lisaksi
rantaa kaytetaan kylalaisten yhteisena venevalkama-alueena.

Kylayleiskaavassa ei osoiteta muita uusia, rantaan rajoittuvia rakennuspaikkoja.

Uudenkaupungin kaupunki
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5.3

Uusien rakennuspaikkojen lukumaara:

AT-1 alueella 11 kpl, AT-2 alueella 6 kpl ja AT-3 alueella 5 kpl. Yhteensa 22 rakennuspaikkaa

Uuden rakennuspaikan sijainti osoitetaan kartalla suhteellisen valjasti, yksityiskohtainen ohjeistus raken-
nuspaikasta ja rakennustavasta annetaan rakennustapaohjeissa. Rakennusten sijoittelussa otetaan
huomioon alueella sijaitsevat kulttuuriperintokohteet ja vaikutukset kylakuvan eheyteen.

Uusia, vakituisen asumisen rakennuspaikkoja on suhteellisen paljon verrattuna olemassa olevaan raken-
nuskantaan. Tama ei kuitenkaan ole suoraan verrannollinen rakennuspaikkojen kysyntdan, vaan
tarkoituksena on osoittaa ja selvittaa kylaalueella olevat, mahdolliset rakennuspaikat ja tarjota vaihtoeh-
toja.

Kaavamaaraykset

AT-1

Kyldalue. Erillispientalojen rakennuspaikat (Uudet alueet esitetty varireunuksella.)

AT-1

Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen kyldasumiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enin-
taan kaksiasuntoisen 250 k-m? asuinrakennuksen ja talousrakennuksia. Rakennuspaikalle yhteensa
rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, enintaan kui-
tenkin 500 k-m2 Maatalouskdyttod tai liitinnaiselinkeinona harjoitettua palvelua tai
ymparistohairioita tuottamatonta yritystoimintaa palvelevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 200 m2.

Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2,

Olemassa olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata silloinkin, kun rakennuspaikka tai kaytetty ra-
kennusoikeus ei tayta annettua maaraysta.

Kirjaintunnuksen alla oleva luku osoittaa uusien sallittujen rakennuspaikkojen lukumaaran.

AT-2

Kyldalue. Ranta-alueen rakennuspaikat (Uudet alueet esitetty varireunuksella.)

Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen kylaasumiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa uudisraken-

AT-2

nuksia enintdan 300 k-m?, josta asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 200 k-m?. Olemassa
olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata silloinkin, kun rakennuspaikka tai kaytetty rakennusoikeus
ei tayta annettua maaraysta.

Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2.

Kirjaintunnuksen alla oleva luku osoittaa uusien sallittujen rakennuspaikkojen lukumaaran.

Uudenkaupungin kaupunki
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Kylaalue. Pyhasalmen rannan rakennuspaikat

AT-3
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 200 k-m? seka
varasto- ja autotallitiloja 140 k-m?. Lisaksi saa rakentaa enintddn 60 k-m? vierasmajan. Autokatoksen
alaa ei lasketa rakennusoikeuteen. Rakentamisessa tulee noudattaa laadittuja rakentamistapaoh-
jeita.
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vdhintaan 3000 m2.

Rakennukset on sijoitettava n. 25 m etdisyydelle tiesta, siten, ettd rakennuksen paaty tulee paasaan-
toisesti tielle pain. Rakennuspaikan ranta-alueen kasvillisuus tulee padaosin sailyttaa ja vain
harventaminen on sallittua. Maisemallisesti merkittavia puita ei saa kaataa. Maisemaa muuttaville
toimenpiteille on haettava maisematyolupa.

Kirjaintunnuksen alla oleva luku osoittaa uusien sallittujen rakennuspaikkojen lukumaaran.

- Lahivirkistysalue, Pirhanpera
Pirhanperan entinen kalastussatama.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueen olemassaolevia rakennuksia saa korjata sr-1 -merkinnan alla maéaritellyin edellytyksin.

Loma-asuntojen rakennuspaikka

RA

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, kerrosalaltaan enintdan 150 k-m? loma-asunnon seké 25 m?,
saunarakennuksen, 25 m? vierasmajan seka enintdan kolme talousrakennusta. Rakennusten suurin
sallittu kokonaiskerrosala on 200 k-m?

Rakennusten etdisyys rantaviivasta rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Matkailupalveluiden alue

RM

Alueelle saa sijoittaa kalastusmatkailua palvelevia rakennuksia enintddn 250 k-m?, yksittdisen raken-
nuksen kerrosala saa olla enintdan 150 k-m?.

Venevalkama

Merkinnalld on osoitettu venevalkama-alueet.

Alue, jolla ymparisto sdilytetaan, Vanha kalastukseen liittyva rakennettu ymparisto

/s

Alueen ymparistossa tulee sadilyttaa vanhan kalastukseen liittyvan kulttuuriympariston ominaispiir-
teet. Alueen rakennuksia tai ymparistoon liittyvia rakennelmia, kuten laitureita, ei saa purkaa.
Alueelle ei saa rakentaa uusia rakennuksia. Rakennelmien osalta sallitaan kayton kannalta valtta-
mattomat rakennelmat, mutta niiden materiaaleissa ja muotokielessé on huomioitava alueen
kulttuurihistorialliset arvot. Alueen maisemaa hoidetaan nykytilan mukaisesti avoimena.

Uudenkaupungin kaupunki
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Kettelin kylayleiskaava

Alue, jolla ymparisto sdilytetdaan. Vanha kylakeskuksen alue

Alueella tulee sailyttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kylakeskuksen ominaispiirteet. Alueen ra-
kennuksia ei saa purkaa.

Ympariston kannalta merkittavat puut tulee sailyttaa. Kylakeskuksen avoimia nakymia tulee sailyt-
taa. Pihapiireja saa aidata matalilla puurakenteisilla aidoilla rakentamistapaohjeen mukaisesti.
Rakennuksia saa korjata sr- ja srr-maarayksissa annettujen ohjeiden mukaisesti.

Maa- ja metsatalousalue

Maa- ja metsatalousvaltaisina alueina on osoitettu pelto- ja metsaalueet. Alueilla on sallittu perus-
elinkeinoja seka yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakentaminen. M-alueille asuinrakentaminen
haja-asutusluonteisesti on mahdollista, mutta kyse on yksittdistapausten harkinnasta. Aluetta voi-
daan kayttaa myos virkistykseen alueen paaasiallista kayttotarkoitusta vaarantamatta tai
vaikeuttamatta.

Maarays:

Alueen maankaytossa on huomioitava alueella mahdollisesti sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeat luontokohteet ja niiden edellytykset sailya kaavamaaraysten asettamassa tilassa.
Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palvelevat talousrakennukset.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

Merkinnalla on osoitettu paaasiassa rantametsavyohykkeet. Merkinnan tarkoituksena on sailyttaa
rannan lahiympariston maiseman maisemallisesti arvokas luonne seka turvata rantavyohykkeella
ympariston monimuotoisuuden kannalta tarkeat elinymparistot.

Maarays:

Alueen maisemaa on hoidettava niin, etteivat sen ymparistolliset arvot karsi. Maisemaa muuttaville
toimenpiteille on haettava maisematyo6lupa. Alueen maankaytéssa on huomioitava alueella mahdol-
lisesti sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat luontokohteet ja niiden edellytykset
sdilya kaavamaaraysten asettamassa tilassa. Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palvelevat ta-
lousrakennukset.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

Merkinnalla on osoitettu alueet, joille kohdistuu erityista ulkoilupainetta. Merkinnan tarkoitus on tur-
vata maa- ja metsatalouselinkeinon harjoittaminen alueella ulkoilupaineen sita hairitsematta, seka
mahdollistaa erikseen ulkoilua palvelevien reittien ja rakennelmien rakentaminen.

Maarays:

Alueelle saa sijoittaa kaksi ulkoilua ja retkeilyd palvelevaa, kerrosalaltaan enintddn 50 k-m? raken-
nusta. Esim. laavu tai yopymismokki. Alueen maankadytossa on huomioitava alueella mahdollisesti
sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat luontokohteet ja niiden edellytykset sailya
kaavamaaraysten asettamassa tilassa.

Uudenkaupungin kaupunki
Kaavaselostus Yk 85917 Kettelin kyldyleiskaava 28/38



s

UUSIKAUPUNKI Kaavaselostus 25.4.2025

KAUPUNKISUUNNITTELU

MA

nat

(luot )

7707
T Z
7 2272

Kettelin kylayleiskaava

Maisemallisesti arvokas peltoalue

Merkinnalla osoitetaan alueet, joiden sailyminen avoimina ja viljelykdytossa on maisemakuvan kan-
nalta tarkeda. Naitd ovat mm. valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden viljelyaukeat ja
maisemallisesti arvokkaat viljelyalueet seka valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin ymparis-
toihin liittyvat viljelyaukeat. Merkinnan tarkoituksena ei ole vaikeuttaa maatalouselinkeinon
harjoittajan toimintaa, vaan turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden viljelymaisemien sailymi-
nen jalkipolville. Paras keino arvokkaan maiseman sailyttamiseksi on sen pitaminen aktiivisessa
viljelykdytossa. Viljelyskaytossa tulee voida hyddyntaad ajantasaisia viljelymenetelmia. Maisemaa
peittavien rakennelmien, kuten kasvutunneleiden rakentaminen voidaan huolellisesti valituille pai-
koille sallia, mikali ne elinkeinon harjoittamisen kannalta katsotaan tarpeellisiksi.

Peltojen metsittaminen voidaan suojelumaarayksella kieltaa, mutta kaavalla ei voida velvoittaa
maanomistajaa ryhtymaan aktiivisiin toimenpiteisiin viljelyalueiden avoimina sailyttamiseksi.

Maarays:

Alueen sailyminen avoimena ja viljelykaytdssa on maisemakuvan kannalta tarkeaa. Alueella olevia
rakennuksia saa korjata ja korvata. Uudisrakennuksina sallitaan maa- ja metsataloutta palvelevat
tuotanto- ja talousrakennukset seka muut yritystoimintaa tukevat rakennukset soveltuvissa maarin.
Uudisrakennukset tulee sijoittaa pihapiiriin ja metsanreunan tuntumaan maisemaa kunnioittaen ja
sailyttaen avoimet nakymat.

Alueen kiviaitojen ja peltoalueiden seka metsasaarekkeiden sdilymiselld on erityista merkitysta mai-
sema-arvojen sdilymisen kannalta.

Valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston raja,
RKY Pyhamaan kirkot ja kylaasutus.

Kaikessa alueen suunnittelussa, maankaytossa ja rakentamisessa tulee lahtokohtana olla arvokkaa-
seen kulttuuriympdristoon kuuluvan avoimen Peltomaiseman, kyldrakenteen ja rakennettujen
aluekokonaisuuksien ominaispiirteen sailyttaminen.

Uudisrakentamisessa on sovitettava rakentamisen ja maatalouden tarpeet ymparistoon sen omi-
naispiirteita kunnioittaen. Uudisrakentamisen tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtenainen kokonaisuus.

RKY-alueella uudisrakennuksen suunnittelu on MRL 120 d §:n mukainen vaativa suunnittelutehtava.

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Lain nojalla suojeltu, uhanalaisuusluokitukseltaan darimmaisen tai erittdin uhanalainen luonto-
tyyppi. Alueen ymparist6 on hoidettava luonnontilaisena.

Uudenkaupungin kaupunki
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(o2 ) Erityisen tarkea elinymparisto.

\\\\X\i Merkinnalla on osoitettu alueet, joiden on luontoselvityksessa todettu tayttavan metsalain 10§ mu-
kaiset vaatimukset erityisen tarkedsta elinymparistosta. Metsalain 10§:n tulkintasuositukset ovat
muuttuneet ja niihin on tullut tarkennuksia luontoselvityksen valmistumisen jalkeen. Luontoselvi-
tyksessa arvotettujen luontokohteiden merkitys alueen luonnon monimuotoisuudelle ei kuitenkaan
lakipykalan tulkintasuosisusten myota ole muuttunut. Tasta syysta taman kaavamaarayksen piiriin
luetaan luontoselvityksessa todetut luontotyypit. Maarayksen tarkoituksena ei ole virallistaa kohtei-
den hallinnollista statusta metsalain mukaisina erityisen tarkeina elinymparist6éina, vaan turvata
alueen monimuotoisuuden kannalta tarkeiden kohteiden mahdollisuudet sailya.

Maarays:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparisto. Elinymparistoissa voidaan
tehda varovaisia hoito- ja kdyttotoimenpiteita, joissa elinymparistdjen ominaispiirteet sailytetaan tai
niita vahvistetaan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.

o Merkinnan tarkoituksen ei ole rajata maanomistajan oikeutta maankayttoon alueella vaan tuoda
kaavalla tiedoksi alueella havaitut luontoarvot.

Maarays:
Uhanalaisuusluokitukseltaan silmallapidettava tai vaarantunut luontotyyppi.

Alue suositellaan hoitamaan luonnontilaisena. Maankaytossa tulee valttaa alueen luontoarvojen tar-
velemista.

— Mitoitusalueen raja

Maakunnallisesti arvokas rakennuskohde

Merkinnalla on osoitettu alueellisen vastuumuseon inventoinneissa maakunnallisesti arvokkaiksi to-
122 detut kohteet. Kohteet on haettu kaavakartalle museon informaatioportaalista ja niiden
ajantasaisuus on tarkastettu 15.1. 2024.

Maarays:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti seka maiseman ja kylakuvan kannalta erityisen arvokas raken-
nus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja kylakuvallinen arvo sdilyvat. Ennen rakennusta
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle antaa mahdollisuus lausun-
non antamiseen seka mahdolliseen konsultaatioon.

Indeksinumero merkinnan alla osoittaa kohdenumeron

Uudenkaupungin kaupunki
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Paikallisesti arvokas rakennuskohde

Merkinnalla on osoitettu alueellisen vastuumuseon inventoinneissa paikallisesti arvokkaiksi todetut
kohteet. Kohteet on haettu kaavakartalle museon informaatioportaalista ja niiden ajantasaisuus on
tarkastettu 15.1. 2024.

Maarays:

Rakennustaiteellisesti sekd maiseman ja kylakuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus on tavoitteena sailyttaa, mutta
rakennukseen voidaan harkinnanvaraisesti tehda muutoksia. Ennen rakennusta muuttaviin toimen-
piteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle antaa mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Indeksinumero merkinnan alla osoittaa kohdenumeron

Muu kulttuuriperintékohde

Alueelta ei arkeologisessa inventoinnissa loydetty yhtaan kiintean muinaisjaanndksen maaritelmat
tayttavaa kohdetta. Ndin ollen inventoinnin kohteet ovat merkittyina kaavakarttaan muina kulttuu-
riperintokohteina.

Maarays: Alueen arkeologisessa inventoinnissa l6ydetty kohde, joka kertoo paikallisesta asutushis-
toriasta. Kohde on hyva huomioida maankayttoa suunniteltaessa.

Indeksinumero merkinnan alla osoittaa kohdenumeron

Olemassa oleva rakennuspaikka

Uusi rakennuspaikka

Uusien sallittujen rakennuspaikkojen lukumaara
Sauna

Yhdystie

Tonttitie

Uusi ohjeellinen tonttitie

15 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva
Alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

kylakeskuksen nimi

5.3.1 Yleiset maaraykset

MRL 44 §:n mukaisesti maarataan, etta taman yleiskaavan mukaisen enintaan kaksiasuntoisen asuinraken-
nuksen rakennuslupa voidaan myontaa suoraan yleiskaavan perusteella ranta-alueen ulkopuolella AT- ja
AM-alueille.

Uudenkaupungin kaupunki
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Tama yleiskaava on laadittu rantavyéhykkeen osalta MRL 72 §:n tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleis-
kaavana. Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennuslupien myontamisen perusteena ranta-alueen AM, AT,
RAja RM-1 - alueilla.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, etta uudis- ja
korjausrakentaminen liittyy olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.

Avoimeen maisemaan tai ranta-alueille rakennettaessa tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Uudis-, laajennus- ja korjausrakentaminen on
sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylaymparistoon ottaen huomioon paikallinen rakentamisen pe-
rinne. Ulkomaalausta suunniteltaessa on huomioitava ympardiva vanha rakennuskanta ja suosittava
yhtalaista tapaa.

Suojeltavaa rakennusta ei oteta huomioon rakennusoikeutta laskettaessa.
Alueella sijaitsevat kiviaidat on sdilytettava mahdollisuuksien mukaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saas-
tettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitda. Rakentamisella ei saa tuhota luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten kauniita yksittaispuita tai siirtolohkareita.

Rakennuspaikan maamassat on kasiteltava ja hyodynnettava rakennuspaikalla.

Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus rakennusjarjestyksen mukaan on +2,3 m me-
renpinnasta (N2000).

Alueelle laaditaan erilliset rakentamistapaohjeet, joita on noudatettava seka uudis-, etta korjausrakentami-
sessa. Rakennuskorkeus ei sisalla rakennuspaikan ominaisuuksista johtuvaa aaltoiluvaraa.

Ennen maankayton toimenpiteiden aloittamista on tarkistettava, onko suunnittelualueella muita kulttuuri-
perintokohteita, kuten asutushistoriallisia jadnnoksia. Suuremmista kulttuuriperintokohteita koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon kanssa.

Rakentamistapaohjeet

Kylayleiskaavaa tdydentdmaan on laadittu erilliset rakentamistapaohjeet, jotka ovat kaavaselostuk-
sen litteend. Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjeistaa uudisrakentajaa tai rakennustaan
korjaavaa huomioimaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kyldymparistdn ja alueen ymparistdarvot.

6. Kylayleiskaavan vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeel-
lisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen mer-
kittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Uudenkaupungin kaupunki
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Osayleiskaava ohjaa alueen rakentamista kaavakartassa esitettyjen aluevarausten mukaisesti. Kaavan va-
rauksia sijoitettaessa on harkittu niiden mahdollisesti aiheuttamia vaikutuksia rakennettuun ja
luonnonymparistoon seka mm. taloudellisia, sosiaalisia ja kulttuurisia vaikutuksia. Asuntojen rakentaminen
tulee tapahtumaan normaalin rakennuslupakdytannon mukaisesti padosin yksityisten maanomistajien toi-
mesta ja pidemman ajan kuluessa. Maanomistus- ja kiinteistdolot vaikuttavat varsin paljon
rakennuspaikkojen sijoittamiseen ja niiden toteutumiseen.

Ympariston hairiotekijoita ja haitallisia vaikutuksia ymparistoon on kaavassa pyritty ehkdisemaan kaavamer-
kintojen ja -maaradysten lisaksi kaavaan liittyvilla yleisilla maarayksilla ja suosituksilla. Jatteiden ja jatevesien
kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota. Uusien asuinrakennusten rakennuspaikat tulee sijoittaa siten,
ettd ne ovat kohtuudella liitettavissa keskitettyyn jatevesien kasittelyjarjestelmaan.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta siten, etta paikallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
sailyminen on mahdollista. Lisdksi kaava ohjaa mahdollista taydennysrakentamista siten, ettd ei aiheuteta
ristiriitaa olevien kulttuuriymparistoarvojen kanssa. Myés muilla alueilla kaava antaa mahdollisuuden sai-
lyttda ja hoitaa vanhaa kulttuuriymparistdoa ja maatalouden perinnemaisemaa seka arvokasta
rakennuskantaa. Vaestopohjan kasvaessa ja laajentuessa mahdollisuudet kaikenlaiseen kulttuurin harjoit-
tamiseen paranevat.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Pyhasalmen edustalla olevaan Natura 2000 - alueeseen ei kaavoituksella ole merkittavasti vaikutusta. Alue
on ennestaan vahvasti ihmistoiminnan muokkaamaa venevajoineen ja laitureineen. Luonto- ja maisemasel-
vitys huomioidaan sijoittamalla rakentamisalueet siten, ettd maisemallisesti arvokkaat peltoalueet jatetaan
rakentamisesta vapaaksi ja uudet rakentamispaikat sijoitetaan ensisijaisesti nykyisen kylarakenteen yhtey-
teen tai maisemaa tukien peltojen reuna-alueille.

Uudisrakentamisella on aina jonkinlaisia negatiivisia vaikutuksia ymparoéivaan luontoon. Uudet rakennus-
paikat pyritaan sijoittamaan siten ettd ne sijoittuvat ymparistoon, joka on tavalla tai toisella valmiiksi
ihmistoiminnan muokkauksen alaista. Lisaksi kaavamaarayksilla pyritdan minimoimaan luonnolle aiheutu-
via vaikutuksia mm. maamassojen ja tonttien kasittelyn osalta.

Luontoselvityksen perusteella luontoarvoltaan tarkeimmat alueet jatetaan rakentamisen ulkopuolelle. Lin-
nuston pesimaalueet turvataan jattamalla riittavat puskurit pesalta ihmistoiminnalle.

Yleiskaavamaarayksilla turvataan valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston sailymista.
Alueen suurimmat arvot liittyvatkin kulttuuriperintoon, joka tulee kaavaselvityksen ansiosta nakyvaksi ja
sen sailymista edistetdan kaavamerkinnailla. Kulttuuriympariston sailyminen sdilyttaa osaltaan myos mo-
nimuotoisempaa elidlajistoa.

Kaava-alueen pinta-ala on 297,5 ha, josta voimassa olevassa yleiskaavassa vihredksi jatettyja alueita on
154,4 ha (M-, MT- ja VR-alueet) ja rakentamiselle varattuja alueita loput 143,1 ha. Tulevassa kaavassa vihre-
aksi jatettyja alueita on yhteensa 231,5 ha ja rakentamiselle varattuja alueita on 66 ha. Rakentamiselle
varattuja alueita on tulevassa kaavassa merkittavasti vahemman. Vaikka voimassa oleva kaava ei ole koko
laajuudessaan toteutunut, eikad kaavalla kasvateta todellista metsapinta-alaa, voidaan kaavan silti katsoa
ohjaavan tiiviimpaan yhdyskuntarakenteeseen ja ndin turvaavan suuremman metsapinta-alan, kuin aikai-
sempi kaava. Tuleva kaava on myoOs oikeusvaikutteinen kaava, jossa rakennuspaikat on etukateen
madritelty ja kaava toimii rakennusluvan myodntamisen perusteena.
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Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maaperaan. Hajarakentaminen tulee rakennuspaikkakohtaisesti ra-
kennuslupavaiheessa suunnitella niin, ettd maaperaan ei paase haitallisia maaria jate- ja pesuvesia tai muita
ymparistolle vaarallisia aineita. Ymparistoon kohdistuva kuormitus ja kulutus seka alueen liikenne tulevat
pitkalla tahtaimella kasvamaan. Haitallisia ymparistovaikutuksia voidaan véahentaa mm. tehostamalla alu-
een jatehuoltoa ja jatevesien kasittelya.

Vaikutukset veteen
Kaavalla ei ole valitonta vaikutusta pohjavesiin.

Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu olemassa olevat yhteydet kunnallistekniikkaan ja vie-
mareihin. Rakennuspaikkojen tulisi olla kohtuullisin kustannuksin liitettavissa keskitettyyn jatevesien
kasittelyjarjestelmaan. Mikali rakennusta ei ole liitetty keskitettyyn jatevedenpuhdistuslaitokseen tai puh-
distamoon, jatevedet on kasiteltava kulloinkin voimassa olevan lainsaddannon mukaisesti. Lisaksi on
noudatettava Valtioneuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkosto-
jen ulkopuolisilla alueilla.

Kaavan myota alueen veneliikenne ei lisdadnny merkittavasti, mutta uusien asukkaiden myota jonkinastei-
nen kasvu on mahdollista. Pienveneilyn ja Pyhdsalmen rannan kaytén vaikutus vesistojen laatuun on
kuitenkin vahadinen. Uusien rakennuspaikkojen kayttoonotto ei vaadi ruoppauksia, silld Pyhdsalmen ranta
on jo venevalkamakaytossa.

Vaikutukset ilmastoon

Kyldyleiskaavan tarkoituksena on maaseutukyldn elinvoimaisuuden turvaaminen. Kylan nykyisen vaeston
ikadntyessa se tarkoittaa uusien rakennuspaikkojen osoittamista. Uudisrakentaminen aiheuttaa aina hiili-
piikin. Negatiivisia ilmastovaikutuksia on kuitenkin pyritty kaavan keinoin minimoimaan.

Kylayleiskaavan ilmastovaikutusten arvioinnin apuna on kaytetty KILVA-tyOkalua. Alla kdaydaan lapi tyoka-
lun tarkastuslistan teemoittain kaavaa koskevat asiat.

Olemassa olevan hyodyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan kylan tadydennysrakentamiseen ja arvokkaan kulttuuriympariston
huomioimiseen. Olemassa oleva rakennuskanta sdilytetaan ja sen kunnostusta tuetaan. Kaava mahdollis-
taa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen laajenemisen, mutta taydennysrakentamisen rakennuspaikat
on valikoitu olemassa olevan kylarakenteen sisalle tai sen yhteyteen. Lisaksi alueella ei ole merkittavaa ra-
kennuspainetta, joten kaavaratkaisun toteutuminen koko laajuudessaan on epdtodennakoista.

Suunnittelualueen maamassojen hyédyntamisestd paikallisesti on annettu erillinen kaavamaarays, jonka
tarkoituksena on minimoida maaperaan kohdistuvaa muokkauspainetta rakennuspaikoilla. Taman lisaksi
rakennustapaohjeessa ohjeistetaan hoitamaan metsaisilla rakennuspaikoilla osa tontista luonnontilaisena.

Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisadaminen

Metsaisilla rakennuspaikoilla sallitaan ainoastaan rakennusten kannalta valttamattomien puiden kaatami-
nen ja rakennuspaikkojen ymparisto tulee sailyttaa metsaisena. Taman vuoksi metsdalaan ei kaavan myo6ta
ole tulossa juurikaan muutoksia. Uusien rakennusten myota puustoa joudutaan kuitenkin vahadisessa maa-
rin poistamaan eika kaava-alueella ole kompensointiin soveltuvaa ymparistoa.

Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
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Kaava-alueen rakennuspalikkojen metsdisyysvaatimusten takia viherpinta-ala alueella sailyy lahes ennal-
laan. Kaavaratkaisu ei myodskdan vaikuta alueella olemassa oleviin  viheryhteyksiin.
Rakentamistapaohjeessa ohjeistetaan uudisrakennuksien padasialliseksi rakennusmateriaaliksi puuta.

Liikkumisen tarpeen vahentaminen ja kulkumuotojen painottuminen kestaviksi

Maaseudun kylaalueelle kaavailtava lisarakentaminen lisaa vaistamatta yksityisautoilua, mutta mikali alu-
eelle saadaan lisaa asukkaita, on lahipalveluiden sailyminen turvatumpaa, jonka puolestaan voitaisiin
katsoa osaltaan vahentavan autoilun tarvetta.

Kaavaratkaisu tukeutuu olevassa olevaan lilkenneverkkoon, joka mahdollistaa lahipalveluiden saavuttami-
sen kirkonkylalla kavellen tai polkupyoralla.

Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen

Ulkoilun ja virkistyksen osalta kaava-alue on puolestaan ihanteellinen. Lahivirkistysmetsat alkavat suoraan
kotiovelta, eika alueella ole minkadanlaisia ymparistohairioita tai haittaa aiheuttavia tekijoita. Rakennetun
kulttuuriympariston sailyttaminen on yksi kaavan perustavoitteita, joka puolestaan lisaa alueen virkistysar-
voja.

Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen ja mahdollistaminen.

Kaava-alueella ei ole arvokkaan kulttuuriympariston luonteen vuoksi selvitetty aurinkoenergian tuotanto-
mahdollisuuksia. Kaavalla ei esteta yksittdisten rakennusten aurinkopaneeleja, mutta siihen ei myoskaan
ohjeisuksilla rohkaista.

Ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Maaseudun kyldssa ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen hoituu kaupunkirakentee-
seen verrattuna lahes luonnostaan. Perinteinen rakennustapa on suosinut rakennuspaikan valinnassa
ylavia maaston kohtia notkojen sijaan, ja olemassa oleva rakennuskanta on siten tulvariskien ulkopuolella.
Kaava-alueella ei myoskaan ole vetta lapdisematonta pintaa lukuun ottamatta yhta alueen halki kulkevaa
tieta. Eli hulevesien hoito tapahtuu luonnostaan. Lumenkaatopaikoille ei mydskaan ole mielekasta varata
kaavassa erikseen tilaa.

Suunnitelman yhteydessa on tarkastettu paikkatietopohjaisesti tulvariskialueet, ja niille sijoittuvaa raken-
tamista ei ole suunniteltu.

Vaikutukset liilkenteeseen ja infrastruktuuriin

Uusia liikenneratkaisuja ei ole osoitettu. Uudisrakentamisen myota liilkenne yksityisteilla lisdantyy.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteutuminen edesauttaa Pyhamaan keskustan palvelujen sdilymista. Koulu ja paivakoti ovat ole-
massa ja hyotyisivat lasten lisaantymisesta.  Julkinen liikenne Pyhdmaasta on riippuvainen
koulukuljetuksista. Vesihuolto - ja viemariverkosto on olemassa osuuskuntien kautta. Osuuskunnatsaavat
uusien rakennuspaikkojen myo6ta lisaa liittyjia/osakkaita.

Sosiaaliset vaikutukset

Mahdollisuus kylamaisen asumisen elvyttamiseen. Kettelin kyla tukeutuu vahvasti Pyhamaan keskustan
palveluihin. Vakituisten asukkaiden saaminen alueelle edesauttaa keskustan palvelujen (kauppa, kievari ja
koulu) sailymista.
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6.9 Vaikutukset elinkeinoihin, yritystoimintaan ja palveluihin

Viljelyssa olevat peltoalueet sdilyvat yhtendisina ja olemassa oleville maatiloille mahdollistetaan lisdraken-
taminen.

Pyhéasalmella osoitetaan korttelialuetta kalastusmatkailun kehittamiselle.

Etatydmahdollisuuksia ja pienimuotoista ymparistohaittaa aiheuttamatonta yritystoimintaa tuetaan kaa-
vamaarayksin.
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7. Yleiskaavan toteuttaminen

7.1 Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan merkitys

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa yleispiirteisesti yksityiskohtaista kaavoitusta ja muuta maankayttoa MRL 42
§:n mukaisesti.

Kaava ohjaa maankaytto- ja rakennuslain mukaan viranomaisten ja maanomistajien toimintaa mm. seuraavasti:

e Suunniteltaessa maankayttoa koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei niilla vaikeuteta yleis-
kaavan toteutumista.

e Rakennuslupaa myonnettdessa on katsottava, ettei alueen kdyttaminen yleiskaavassa varattuun
tarkoitukseen vaikeudu.

e Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa.

e Rakennuspaikkana kaytettavaksi tarkoitettua aluetta ei saa maanmittaustoimituksessa muodos-
taa tilaksi siten, etta toimenpiteella vaikeutetaan alueen kayttamista yleiskaavassa varattuun
tarkoitukseen.

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisesti oikeusvaikutteisena ja MRL:n 72§:n nojalla voidaan rakennuslupa
myontaa rantavyohykkeilla osayleiskaavan perusteella.

Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia. Kaupungin rakennusjarjestyksen saadokset
ovat voimassa silta osin, kun osayleiskaavassa tai asemakaavassa ei ole maarayksia asiasta. Osayleiskaavan alueella
noudatetaan kyseisen kaavan maarayksia.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on tullut voimaan.

Yleiskaavalla on osoitettu rakentamisalueet. Kaavan toteuttaminen rakentamisen osalta tapahtuu rakennuslupame-
nettelylld. Yleiskaava-alueella noudatetaan voimassa olevaa rakennusjarjestysta.

7.3 Seuranta

Kaupungin tulee seurata kaavan toteutumista ja ryhtya tarvittaessa muuttamaan tai tarkistamaan kaavan alueva-
rauksia ja mitoitusta.
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